Nadjomnéd zmluva
(zmluva o najme bytu uzatvorend v zmysle § 685 Obé&ianskeho zakonnika)

Cl 1
Zmluvné strany
Prenajimatel: Obec: Obec Novy Zivot

ElidSovce &. 55, 930 38 Novy Zivot
Zastipena: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom
1CO: 00 305 626
DIC: 2021151836
Bankové spojenie: VUB, a.s., Dunajska Streda
Cislo étu: 922925122/0200

/d’alej len prenajimatel’ /

Néjomca: meno, priezvisko: Sabina Téthova rod. Szikelaova
nar.:
rodné ¢islo: .
bytom:

/d’alej len njomcea /

Osoby byvajice s naijomcom:
Kevin Kevesda,

Cl. 2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 549,
ktory je zapisany na L'V &. 1148, na parcele &islo 122/13, v kat. izemi Vojtechovce.

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.
3. Prenajimatel’ prenechava bytové priestory oznaéené v ¢l. 2 bod 4 do najmu najomeovi

a prenechava mu ich na do€asné uzZivanie v stilade s dohodnutym tGéelom nédjmu.

4. Byt sa nachadza v najomnom bytovom dome na parcele & 122/13, v kat. tizemi
Vojtechovce s. ¢. 549.




na 1. nadzemnom podlaZi 2 izbovy byt &. 5, ktory pozostava:

bytovych priestorov: - predsiefi dvojizbového bytu 4,44 m?
- obyvacia izba, kuchytia 20,55 m?
- kupeltia 4,09 m*
- spaliia 13,90 m?
bytové priestory spolu: 42,98 m®
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m*
/spoloéné priestory/ - komunikécia 46,35 m*
spolocné priestory v podiele spolu : 9,198 m?

celkova podlahova plocha : 52,178 m?

5. Byt je vybaveny Standardnou vybavou, samostatnym zavesnym plynovym kotlom
s ohrievatom teplej vody, kuchyiia vybavena plynovym spordkom a kuchynskou linkou,
kupel'tia vybavend vatiou a umyvadlom.

, CL3
Ucel ndjmu

Najomca sa zavédzuje prenajimané priestory uzivat’ vyludne na byvanie.

ClL4
Doba platnosti a ukonéenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaju na dobu uréitd, a to na 3 roky odo diia prevzatia
bytutj. od 01.12.2013 do 30.11.2016.

2. Ngjomny vztah dojednany touto zmluvou sa konéi:
a) uplynutim Casu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran

¢) vypovedou zo strany:
-prenajimatel’a - z dovodov uvedenych v tejto zmluve

-ngjomeu - z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V vypovedna lehota jeden mesiac, ktord zaéne plynut’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca
po doruCeni pisomnej vypovede druhej strane, konéi poslednym diiora toho istého mesiaca.
Pocas uplynutia lehoty st strany povinné riadne dodrZiavat’ ustanovenia OZ a vieobecne
zavidzné predpisy.

4. V pripade ukoncenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomca povinny vrétit’ bytové priestory v stave zodpovedajiicom stavebnym
upravam vykondvanym so sthlasom prenajimatela a je povinny posledny ded nijmu
dobrovol'ne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, &isté a zbavené odpadkov, vratane klicov
a inventdrneho zariadenia. V pripade, Ze ndjomca v takto urdeny den bytové priestory
nevyprace, je prenajimatel’ oprdvneny tieto vypratat na ndklady ngjomcu, a to v prvy defi,




nasledujuci po skonceni n4jmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
najomcu skladovat’ na uet ndgjomecu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci ndjomcu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladavky voéi najomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym savisiacich sluzieb poskytnutych ndjomcovi.

Pripadny zvySok, prevy$ujici pohladdvku prenajimatela, je tento povinny vydat’ ndjomcovi
po odpocitani nakladov za vypratanie a skladovanie. K vyS8ie uvedenému postupu
prenajimatel'a ndgjomca udeluje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny stihlas a plnti moc.

6. Od zmluvy moZno odstapit’ okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou,
alebo s ndgjomcom byvaju d’alsie osoby, ktori nie st uvedené v najomnej zmluve v pripade
v dodatku k ndjomnej zmluve.

V takom pripade sa doru¢i pisomna vypoved s okamZitym ukondenim ngjomného vzt'ahu
doporugenym listom a nadjomny vzt'ah sa konéi defi po dorudent okamZitej vypovede.

7. V pripade neplatenia nigjmu dihsiu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel moze
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8. V pripade ak ndjomca zmari doruenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel
pisomnost’ prijat, prenajimatel’ je opravneny na naklady najomcu priestory vyprazdnit a veci
uloZit’ $tvrty defi od dorucenia na jeden mesiac. Ddvodom pre okamZité zruSenie néjmu je aj
neplatenie ndgjmu dlhsie ako tri mesiace nasledujuce po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9. V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vztahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ndjomcu je dévodom vypovedanie ndjomne;
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktort bola najomnd zmluva uzavreta.

10. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesaind a zadina sa plynit’ diiom, kedy zo
strany najomcu nebol podpisany dodatok.

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany méZu uviest svoje
pripomienky.

CLS
Vyska a splatnost’ najomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vys$ke ndjomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) najomné za uzivanie bytovych a nebytovych priestorov podla ¢l.2 bod 4

v celkovej vymere 52,178 m2 je 101,- €/mesiac

b) finanénua zdbezpeku na zabezpecenie néakladov na pripadné poskodenie bytu vo vyske
800,- € /slovom, osemsto Eur/ ana splacanie ndgjomného vo vyske trojnasobku mesa¢ného
nagjomného vo vySke 297,- €/slovom, dvestodevitdesiatsedem Eur/ ndjomca uhradil na
zaklade zmluvy o ndjme, v predchadzajicom ndjomnom obdobi.




d) Vsetky ostatné naklady za sluby spojené s uZivanim bytovych a nebytovych
priestorov v plnom rozsahu hradi ndjomca /mesacné preddavky: Zumpa 7.- €, plyn 35,- €,
elektrina 35,- €, vodné + COV 4,- €, celkom 81,- €/.

Do doby, kym elektromery a plynomery nebudd prepisané na mend uZivatelov bytov,
preddavky na spotreby sa uhradzajt obci, spolu s nsjomnym.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pokial’ dojde k zmene cien vysie uvedenych sluZieb, alebo sa
zisti, Ze platené preddavky nie si dostadujlice na rovnomerné pokrytie nakladov sluzieb,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vysku mesacnych preddavkov uvedenych
v zmluve.

2. N4jomca sa zavizuje ndgjomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vzdy do posledného dia
mesiaca vopred na nasledujuci mesiac. Najomné mé néajomca poukazovat na ulet
prenajimatel'a vo vySke mesatného ngjomného uvedeného v &L 5 v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v pripade zmeny cien za n4jom, v pripade aj mierou
inflacie prekradujicou v medziroénom obdobi hranicu 7%, pristupia na podnet prenajimatel’a
k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nestihlasu ndjomeu s takto zvySenym najomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstupit’.

¢) Odstipenie od zmluvy sa stava u¢innym dilom dorudenia ndjomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od dorugenia odstiipenia od zmluvy.

d) Ngjomea sa zavizuje uhradit’ pripadné zvysené naklady, ktoré nepresahuji 7%- nt hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze najomca neuhradi v€as ndjomné je povinny zaplatit’ penéle vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy defi omeskania.

5. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze pri dodrZani v3etkych zmluvnych podmienok zo strany
najomeu, vysku ndjomného nezvysi do 30.11.2014.

Cl.6
Penazna istina

1. N4jomca zlozil peflaznu istinu /vid’ €l. 5 odst. 1, pism. b/ do depozitu, ktorou dava zéaruku,
Ze podmienky dohodnuté v zmluve buda splnené, z ktorej budd uhradené zavizky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknd prenajimatelovi.

2. Prenajimatel’ mdZe upozornit’ ndgjomcu pisomne na Eerpanie z finanénych prostriedkov
z finan¢nej zébezpeky, kde uvedie vysku Cerpanych finanénych prostriedkov a déatum
¢erpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve ndjomcu je povinny podas trvania nijomného vztahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.




ClL. 7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. Ndjomca sa zavdzuje uhradzat’ vetky tpravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.

2. Ndjomea je povinny bezodkladne na vlastné néklady odstranit’ vietky zavady a poskodenia,

ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou &innostou, resp. ¢innostou 0sdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. Ngjomea bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolo¢ne;j
domdcnosti maju pravo uZivat byt aj spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl’a povahy prislusného zariadenia.

4. Ngjomea sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujlice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

5. Ngjomcea sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykondvat podstatné
zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady.

6. Ndjomca je povinny ku dilu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

7. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’
na vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. znienie hnutel'ného majetku a zdsoby
najomeu.

9. Prenajimatel’ sa zavdzuje primerane zabezpelit' ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav,
spojenych s uZzivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonévat’ iba so sthlasom najomcu. Tento sthlas ndjomca méze odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Ak takéto Gipravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prislu§ného
orgénu Statnej spravy, najomcea sa zavidzuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Cl 8
Osobitné dojednania

1. Njomcea je povinny oznamit’ prenajimatelovi v Case trvania najmu vsetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prislusného organu.




2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuju prisluné
ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika a d’alsie vieobecne zavizné pravne predpisy.

3. Nd4jomea nie je opravneny d’alej prenajat’ prenajaté priestory do ndjmu alebo podnajmu,
alebo dat’ do vypozicky inému resp. inym osobam.

4. N4jomca nie je opravneny uskutoénit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podngjom bytu, prijatie daldich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Najomcea sa zavdzuje umoZnit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a prekontrolovat’ si
uZivané priestory, ¢i st pouZité na Géely, ktoré uréi tato zmluva.

6. Ndjomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ti¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchédzajicom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situdciach, kedy nie je potrebné predchadzajice
upozornenie a je opravneny vykonat” kedykol'vek kontrolu v stivislosti s riadnym uivanim
prenajatych veci.

8. Ndjomea v zmluve vyhlasil, Ze bol obozndmeny s technickym stavom bytovych priestorov
a Ze v takomto stave ich od prenajimatela prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje vrétit’ adekvatne Casti finanénej zédbezpeky, ktoré boli zaplatené
pred odovzdanim bytu v sume 1187,- € /slovom tisicstostyridsat’ eur/ ndjomcovi v pripade
ukonéenia ngjomnych vztahov do 3 mesiacov od skonéenia najomnych vztahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa m6zu uskuto&iovat’ len pisomnou formou a len so
stihlasom zmluvnych stran.

11. Ak pocas trvania ndgjomného vztahu legislativne zmeny umoZnia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak podas trvania

ngjomného vzt'ahu splnil vietky zmluvné podmienky.

12. Ak ndgjomny vzt'ah trva celkove 30 rokov, ndjomea po ukon&eni najomného vztahu bude
mat predkupné pravo, ak pocas trvania ngjomného vzt'ahu splnil vietky zmluvné podmienky.

13. Ak ndjomca spliia nad’alej vSetky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa mdZe uzavriet

na d’alsie dva roky.

ClL9
Zavere¢né ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda uéinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tuto vlastnoruéne podpisuju.




3. Tato zmluvu mozno zmenit’ a dopltiat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnyii stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
rozhodnutiami obecného zastupitel'stva a d’al§imi vieobecne zévédznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdr#i dva exemplare a
najomca jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi (¢astnikmi zmluvy prishichaju na rozhodnutie prislugnému sadu.

Vv Novon}VZivpte, 29.11.2013 .

k_/,/ T 4.’/ \" ~
prenajimatel’ najomca




Ndjomna zmluva
(zmluva o najme bytu uzatvorend v zmysle § 685 Obcianskeho zakonnika)

CL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel:  Obec: Obec Novy Zivot

Eliasovce &. 55, 930 38 Novy Zivot
ngtﬁpené: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom
ICO: 00 305 626
DIC: 2021151836
Bankové spojenie: VUB, a.s., Dunajska Streda
Cislo étu: 922925122/0200

/d’alej len prenajimatel /

Néjomca: meno, priezvisko: Balazs Mészaros
nar.:
rodné ¢&islo:
bytom:

/dalej len ndjomcea /

Osoby byvajice s naijomcom:
Alexandra Gubelova,

Cl.2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 549,
ktory je zapisany na LV &. 1148, na parcele &islo 122/13, v kat. tizemi Vojtechovce.

2. Predmetom zmluvy je prendgjom bytovych a nebytovych priestorov.
3. Prenajimatel’ prenechdva bytové priestory oznacené v &l. 2 bod 4 do ndjmu najomcovi

a prenechdva mu ich na do¢asné uZivanie v sulade s dohodnutym uc¢elom ndjmu.

4. Byt sa nachidza v ndjomnom bytovom dome na parcele ¢ 122/13, v kat. \zemi
Vojtechovce s. €. 549.




na 2. nadzemnom podlazi 2 izbovy byt &. 5, ktory pozostava:

bytovych priestorov: - predsieti dvojizbového bytu 4,44 m*
- obyvacia izba, kuchyfia 20,55 m?
- kupeliia 4,09 m?
- spaliia 13,90 m*
bytové priestory spolu: 42,98 m’
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m>
/spolo¢né priestory/ - komunikécia 46,35 m*
spoloéné priestory v podiele spolu : 9,198 m?

celkova podlahova plocha : 52,178 m?

5. Byt je vybaveny Standardnou vybavou, samostatnym zavesnym plynovym kotlom
s ohrievatom teplej vody, kuchyha vybavena plynovym spordkom a kuchynskou linkou,
kapeltia vybavena vaiiou a umyvadlom.

Ucel ngjmu
Néjomca sa zavdzuje prenajimané priestory uzivat’ vyluéne na byvanie.

ClL4
Doba platnosti a ukoncenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaju na dobu ur¢itt, a to na 3 roky odo dila prevzatia
bytutj. od 01.12.2013 do 30.11.2016.

2. Najomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa konéi:
a) uplynutim €asu, na ktory bol prendgjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved’ou zo strany:
-prenajimatel’a - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve

-ngjomeu - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V vypovedna lehota jeden mesiac, ktora zaéne plynit’ prvym ditom nasledujiceho mesiaca
po dorudeni pisomnej vypovede druhej strane, konéi poslednym diiom toho ist¢ho mesiaca.
Podas uplynutia lehoty su strany povinné riadne dodrZiavat’ ustanovenia OZ a vSeobecne
zavizné predpisy.

4. V pripade ukonéenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je najomea povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajiicom stavebnym
ipravam vykonavanym so suhlasom prenajimatela a je povinny posledny defi ngjmu
dobrovolne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane kl'icov
a inventarneho zariadenia. V pripade, Ze najomca v takto uréeny den bytové priestory
nevyprace, je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat’ na naklady najomcu, a to v prvy def,




nasledujiici po skonceni najmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
ndjomcu skladovat’ na ucet ngjomceu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomcu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohPadavky voé&i najomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym suvisiacich sluZieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvySok, prevySujtici pohladdvku prenajimatela, je tento povinny vydat najomcovi
po odpotitani ndkladov za vypratanie a skladovanie. K vy$§ie uvedenému postupu
prenajimatel’a ngjomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sthlas a plni moc.

6. Od zmluvy moZno odstupit’ okamZite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou,
alebo s ndjomcom byvaju d’al$ie osoby, ktori nie si uvedené v ndgjomnej zmluve v pripade
v dodatku k najomnej zmluve.

V takom pripade sa doruéi pisomna vypoved’ s okamzitym ukonéenim najomného vztahu
doporu¢enym listom a ndjomny vzt'ah sa konéi defi po dorudeni okamzitej vypovede.

7. V pripade neplatenia n4jmu dlhSiu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel mdze
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8. V pripade ak ndjomca zmari dorudenie tejto vypovede, alebo bezddévodne odoprel
pisomnost’ prijat’, prenajimatel’ je opravneny na néklady najomcu priestory vyprazdnit’ a veci
uloZit’ Stvrty deil od dorucenia na jeden mesiac. Dévodom pre okamZité zruSenie ndjmu je aj
neplatenie ndjmu dlhsie ako tri mesiace nasledujiice po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9.V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vztahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany nijomcu je ddévodom vypovedanie najomnej
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktora bola ndjomné zmluva uzavreta.

10. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesacna a zacina sa plynut diiom, kedy zo
strany najomcu nebol podpisany dodatok.

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany moéZu uviest’ svoje
pripomienky.

CL 5
Vyska a splatnost’ najomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke najomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) ndjomné za uZivanie bytovych a nebytovych priestorov podla ¢1.2 bod 4

v celkovej vymere 52,178 m2 je 101,- €/mesiac

b) finanénu zabezpeku na zabezpedenie ndkladov na pripadné poSkodenie bytu vo vySke
800,- € (slovom, osemsto Eur) ana spldcanie nadjomného vo vyske trojnasobku mesatného
najomného vo vyske 297,- € (slovom, dvestodevit'desiatsedem Eur) najomca uhradil na
zaklade zmluvy o ndjme, v predchadzajicom ndjomnom obdobi.




d) VSetky ostatné naklady za sluzby spojené s uZivanim bytovych a nebytovych
priestorov v plnom rozsahu hradi ndjomca (mesaéné preddavky: Zumpa 7,- €, plyn 31,- €,
elektrina 35,- €, vodné + COV 4,- €, celkom 77,- €).

Do doby, kym elektromery aplynomery nebudd prepisané na mend uZivatelov bytov,
preddavky na spotreby sa uhradzaju obci, spolu s ndjomnym.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pokial’ déjde k zmene cien vyssie uvedenych sluzieb, alebo sa
zisti, Ze platené preddavky nie st dostatujice na rovnomerné pokrytie nakladov sluZieb,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vysku mesaénych preddavkov uvedenych
v zmluve.

2. Najomca sa zavizuje ndjomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vZdy do posledného diia
mesiaca vopred na nasledujici mesiac. Ndjomné mé ndjomca poukazovat na udet
prenajimatela vo vySke mesa¢ného ndjomného uvedeného v &l. 5 v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za najom, v pripade aj mierou
inflacie prekradujicou v medziroénom obdobi hranicu 7%, pristiipia na podnet prenajimatel’a
k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nestihlasu ndjomcu s takto zvySenym ndjomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstipit’.

c) Odstupenie od zmluvy sa stdva G¢innym difiom doru¢enia najomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od dorucenia odstupenia od zmluvy.

d) Ndjomca sa zavdzuje uhradit’ pripadné zvySené naklady, ktoré nepresahuji 7%- nu hranicu,
bez pisomného dodatku.

4.V pripade, Ze ndgjomca neuhradi véas ndjomné je povinny zaplatit’ penale vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy den omeskania.

5. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze pri dodrzani vSetkych zmluvnych podmienok zo strany
najomcu, vysku ndjomného nezvysi do 30.11.2014.

CL 6
Penazna istina

1. N4jomca zlozil petlaznu istinu /vid’ €. 5 odst. 1, pism. b/ do depozitu, ktorou dava zaruku,
7e podmienky dohodnuté v zmluve budu splnené, z ktorej budd uhradené zavizky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vznikni prenajimatel’ovi.

2. Prenajimatel méZe upozornit’ ndjomcu pisomne na Eerpanie z finanénych prostriedkov
z finanénej zébezpeky, kde uvedie vySku cerpanych finanénych prostriedkov a datum
Cerpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve ndjomcu je povinny pocas trvania najomného vztahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.




CL 7
Prévna povinnost’ zmluvnych stran

1. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ vietky upravy bytovych a nebytovych priestorov stvisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim.

2. Ngjomca je povinny bezodkladne na vlastné ndklady odstranit’ vietky zavady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innost’ou, resp. ¢innostou 0sob, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. Ngjomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloénej
domacnosti maji pravo uzivat byt aj spolofné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

4. Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujlice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

5. N4jomca sa zavdzuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykondvat’ podstatné
zmeny a stavebné upravy bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady.

6. Najomca je povinny ku ditu zaniku ngjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

7. N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zdsoby je povinny poistit’
na vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnt stratu, resp. zni¢enie hnutel'ného majetku a zasoby
najomeu.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje primerane zabezpetit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonédvat’ iba so sihlasom n&jomeu. Tento sthlas ndjomca mdZe odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Ak takéto Gpravy bude prenajimatel’ povinny vykonévat’ na prikaz prisluSného
organu $tatnej spravy, nijomca sa zavézuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Cl. 8
Osobitné dojednania

1. N4jomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi v ¢ase trvania ngjmu vSetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prislu§ného organu.




2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuju prislu$né
ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika a d’alsie v8eobecne zavizné pravne predpisy.

3. Ngjomca nie je opravneny d’alej prenajat’ prenajaté priestory do ndjmu alebo podnjmu,
alebo dat’ do vypozicky inému resp. inym osobam.

4. Néjomca nie je opravneny uskutoénit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al§ich o0séb do bytu a pod.) bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. N4jomca sa zavézuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i su pouzité na ucely, ktoré ur¢i tato zmluva.

6. Ndjomcea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za icelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajucom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situacidch, kedy nie je potrebné predchadzajice
upozornenie a je opravneny vykonat kedykol'vek kontrolu v stvislosti s riadnym uZivanim
prenajatych veci.

8. Najomca v zmluve vyhldsil, Ze bol obozndmeny s technickym stavom bytovych priestorov
a 7Ze v takomto stave ich od prenajimatel’a prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ adekvatne Casti finanénej zabezpeky, ktoré boli zaplatené
pred odovzdanim bytu v sume 1187,- € (slovom tisicstoStyridsat’ eur) ndjomcovi v pripade
ukonéenia ngjomnych vztahov do 3 mesiacov od skoncenia ngjomnych vzt'ahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa moéZu uskutoétiovat’ len pisomnou formou a len so
stihlasom zmluvaych stran.

11. Ak podas trvania ndjomného vztahu legislativne zmeny umoznia prenajimatel'ovi predat’
predmet zmluvy, ngjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak poCas trvania

najomného vztahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

12. Ak ndjomny vztah trva celkove 30 rokov, ngjomea po ukonéeni ndgjomného vztahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania ndjomného vzt'ahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

13. Ak najomca splita nad’alej vietky zmluvné podmienky, ndjomnd zmluva sa modze uzavriet

na d’alSie dva roky.

CL9
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda uginnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, e zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tato vlastnoruéne podpisuju.




3. Tuto zmluvu mozZno zmenit’ a doplilat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
rozhodnutiami obecného zastupitel'stva a d’al§imi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovend v troch exempldroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplare a
ndjomca jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi Gc¢astnikmi zmluvy prislichajii na rozhodnutie prislunému sudu.

V Novom Zivote, 29.11.2013

( M ‘ - o
prenajimatel’ najomca




Najomna zmluva
(zmluva o ndjme bytu uzatvorena v zmysle § 685 Obc¢ianskeho zakonnika)

ClL 1
Zmluvne strany
Prenajimatel> Obec: Obec Novy Zivot
Eli$ovce &. 55, 930 38 Novy Zivot
Zastlipena: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom

ICO: 00 305 626
DIC: 2021151836
Bankové spojenie: VUB, a.s., Dunajské Streda
Cislo aétu: 922925122/0200

/d’alej len prenajimatel /

Néjomca: meno, priezvisko: Zuzana Miklésova, rod. Tothova
nar.:
rodné &islo:
bytom:

/d’alej len najomea /

Osoby byvajice s nijomcom:
Jozef Varga,

Zoltan Miklés,

Panka Vargova,

Cl.2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 549, ktory je
zapisany na LV &. 1148, na parcele &islo 122/13, v kat. tzemi Vojtechovce.

2. Predmetom zmluvy je prenajom bytovych a nebytovych priestorov.
3. Prenajimatel’ prenechéva bytové priestory oznagené v €l. 2 bod 4 do najmu ndjomcovi a

prenechava mu ich na do€asné uzZivanie v sulade s dohodnutym tcelom ndjmu.

4. Byt sa nachadza v ndjomnom bytovom dome na parcele ¢ 122/13, v kat. Gzemi
Vojtechovcee s. €. 549.




na 2 nadzemnom podlazi 3 izbovy byt ¢. 4, ktory pozostava:

bytovych priestorov: - predsieft trojizbového bytu 10,93 m?
- izba 14,94 m’*
- obyvacia izba 20,49 m*
- kuchynia 6,92 m”
- kpel'na 4,55 m?
- spéliia 15,84 m?
bytové priestory spolu: 73,67 m*
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m*
/spoloéné priestory/ - komunikécia 46,35 m*
spolo¢né priestory v podiele spolu : 9,198 m*

celkova podlahovi plocha : 82,868 m’

5. Byt je vybaveny Standardnou vybavou, samostatnym zavesnym plynovym kotlom
s ohrievatom teplej vody, kuchyila vybavend plynovym spordkom a kuchynskou linkou,
kapeltia vybavena variou a umyvadlom.

ClL 3

.

Ucel ngjmu
Néjomca sa zavédzuje prenajimané priestory uzivat’ vyluéne na byvanie.

ClL 4
Doba platnosti a ukoncenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaju na dobu urditd, a to na 3 roky odo dila prevzatia
bytu tj. od 01.12.2013 do 30.11.2016.

2. Najomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa konéi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved’ou zo strany:
-prenajimatel’a - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve

-najomcu - z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

3.V vypovedna lehota jeden mesiac, ktord zaéne plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca
po dorudeni pisomnej vypovede druhej strane, konéi poslednym diiom toho istého mesiaca.
Podas uplynutia lehoty st strany povinné riadne dodrZiavat' ustanovenia OZ a vSeobecne
zavizné predpisy.

4. V pripade ukon&enia ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spésobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomca povinny vratit' bytové priestory v stave zodpovedajiicom stavebnym
Gpravam vykonavanym so suhlasom prengjimatela a je povinny posledny den ndjmu
dobrovolne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, &isté a zbavené odpadkov, vratane kl'iCov
a inventarncho zariadenia. V pripade, Ze najomca v takto urfeny deil bytové priestory




nevyprace, je prenajimatel’ opradvneny tieto vypratat’ na ndklady ndjomcu, a to v prvy def,
nasledujici po skonéeni ndjmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
ndjomeu skladovat’ na icet ndjomeu po

dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ oprévneny veci najomcu
predat’ a z vytaZku verejnej drazby uspokojit' svoje splatné pohladdvky vod&i najomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym stvisiacich sluZieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvySok, prevySujtci pohladavku prenajimatel’a, je tento povinny vydat’ najomcovi
po odpocitani nékladov za vypratanie a skladovanie. K vy38ie uvedenému postupu
prenajimatel’a ndjomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny stihlas a plni moc.

6. Od zmluvy moZno odstipit’ okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou,
alebo s ndjomcom byvaju d’alSie osoby, ktori nie si uvedené v ngjomnej zmluve v pripade
v dodatku k najomnej zmluve.

V takom pripade sa doru¢i pisomna vypoved s okamZitym ukonéenim najomného vzt'ahu
doporudenym listom a ndjomny vzt'ah sa konéi deni po doruceni okamzitej vypovede.

7. V pripade neplatenia najmu dlhSiu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel moze
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8. V pripade ak najomca zmari doruéenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel
pisomnost’ prijat’, prenajimatel’ je opravneny na naklady najomcu priestory vyprézdnit’ a veci
ulozit’ §tvrty denl od doruéenia na jeden mesiac. Dévodom pre okamzité zruSenie ndjmu je aj
neplatenie ngjmu dlhsie ako tri mesiace nasledujuce po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9. V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vzt'ahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ngjomcu je dévodom vypovedanie ndjomnej
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktora bola ndjomna zmluva uzavreta.

10. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesa¢nd a zaéina sa plynit’ dfiom, kedy zo
strany najomcu nebol podpisany dodatok.

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany modZu uviest svoje
pripomienky.

CL5
Vyska a splatnost’ nagjomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) najomné za uzivanie bytovych a nebytovych priestorov podl'a ¢1.2 bod 4

v celkovej vymere 82,868 m2 je 172,- €/mesiac

b) finanéni zdbezpeku na zabezpedenie nakladov na pripadné poskodenie bytu vo vyske
1000,- €/slovom, tisic Eur/ ana splacanie ndjomného vo vyske trojndsobku mesaCného
najomného vo vyske 510,- €/slovom, pétstodesat’ Eur/ nijomca uhradil na zéklade zmluvy
o najme, v predchadzajicom najomnom obdobi.




d) VSetky ostatné niklady za sluzby spojené s uZivanim bytovych a nebytovych
priestorov v plnom rozsahu hradi najomca /mesaéné preddavky: Zumpa 7,- €, plyn 61,- €,
elektrina 45,- €, vodné + COV 5,- €, celkom 118,- €/.

Do doby, kym elektromery a plynomery nebudd prepisané na meni uZivatelov bytov,
preddavky na spotreby sa uhradzaju obei, spolu s ngjomnym.

Zmluvné strany sa zavéizuju, e pokial ddjde k zmene cien vyssie uvedenych sluzieb, alebo sa
zisti, Ze platené preddavky nie st dostacujlice na rovnomerné pokrytie nakladov sluZieb,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vySku mesacnych preddavkov uvedenych
v zmluve.

2. Néjomca sa zavizuje najomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vzdy do posledného diia
mesiaca vopred na nasledujici mesiac. Néajomné ma ndjomca poukazovat na Gdet
prenajimatel’a vo vyske mesaéného najomného uvedeného v &, 5 v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za n&jom, v pripade aj mierou
inflécie prekradujicou v medziro&nom obdobi hranicu 7%, pristipia na podnet prenajimatela
k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesthlasu ndjomeu s takto zvySenym ngjomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstipit’.

¢) Odstipenie od zmluvy sa stava G¢innym difom dorucenia ndjomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od doruenia odsttipenia od zmluvy.

d) Ndjomca sa zavizuje uhradit’ pripadné zvySené néklady, ktoré nepresahuju 7%- nd hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze ndjomca neuhradi véas najomné je povinny zaplatit’ penéle vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy defi omeskania.

5. Prenajimatel sa zavézuje, Ze pri dodrZani vetkych zmluvnych podmienok zo strany
ngjomeu, vysku ndjomného nezvysi do 30.11.2014.

CL.6
Peniazna istina

1. Ndjomca zloZil pefiaZnt istinu /vid’ €l. 5 odst. 1, pism. b/ do depozitu, ktorou dava zaruku,
Ze podmienky dohodnuté v zmluve budd splnené, z ktorej budd uhradené zavazky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vznikna prenajimatel’ovi.

2. Prenajimatel’ mdZe upozornit’ najomcu pisomne na Cerpanie z finanénych prostriedkov
z finanCnej zdbezpeky, kde uvedie vysku &erpanych finanénych prostriedkov a datum
Cerpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve ndjomcu je povinny podas trvania ngjomneého vzt'ahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.




ClL. 7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. Négjomcea sa zaviizuje uhrddzat’ vietky Upravy bytovych a nebytovych priestorov stvisiace s
ich uZivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.

2. Najomea je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vietky zévady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou &innostou, resp. &innostou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. Néjomea bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spoloénej
domécnosti maji pravo uzivat byt aj spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy prislugného zariadenia.

4. Ngjomcea sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujice ostatnym ndjomnikom neru$eny vykon ich prav.

5. Najomca sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné
zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoje naklady.

6. Najomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizéciu.

7. N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’
na vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadna stratu, resp. zni¢enie hnutel'ného majetku a zasoby
najomeu.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje primerane zabezpelit' ngjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonévat’ iba so stuhlasom ndjomcu. Tento stihlas ndjomca mdze odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Ak takéto tpravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prisluSného
organu §tatnej spravy, nadjomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

CL 8
Osobitné dojednania

1. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi v Case trvania najmu vSetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrZania
dokladu o zmene od prislu$ného organu.




2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuji prislugné
ustanovenia ob&ianskeho zakonnika a d’alsie vieobecne zavizné pravne predpisy.

3. Ndjomea nie je oprévneny d’alej prenajat’ prenajaté priestory do ndjmu alebo podnajmu,
alebo dat’ do vypoZic¢ky inému resp. inym osobam.

4. Najomca nie je opravneny uskutoCnit’ akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie dal$ich osob do bytu a pod.) bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Né4jomcea sa zavézuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i st pouzité na Glely, ktoré uréi tato zmluva.

6. Najomca je povinny umozZnit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za u¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajucom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situdciach, kedy nie je potrebné predchadzajice
upozornenie a je opravneny vykonat' kedykol'vek kontrolu v stvislosti s riadnym uZivanim
prenajatych veci.

8. Najomca v zmluve vyhlésil, Ze bol obozndmeny s technickym stavom bytovych priestorov
a ze v takomto stave ich od prenajimatel’a prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje vratit’ adekvatne Casti financnej zabezpeky, ktoré boli zaplatené
pred odovzdanim bytu v sume 1510,- € /slovom tisicstodtyridsat’ eur/ ndjomcovi v pripade
ukoncenia najomnych vzt'ahov do 3 mesiacov od skoncenia ndjomnych vztahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutocnovat’ len pisomnou formou a len so
sthlasom zmluvnych stran.

11. Ak pocas trvania ndjomného vztahu legislativne zmeny umoznia prenajimatel'ovi predat’
predmet zmluvy, ngjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
ndjomného vzt'ahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

12. Ak najomny vztah trva celkove 30 rokov, ndjomca po ukonéeni ndgjomného vztahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania ngjomného vztahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

13. Ak najomca spliia nad’alej v8etky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa méZe uzavriet’

na d’alsie dva roky.

CL9
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuida Gginnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tito vlastnoru¢ne podpisuja.




3. Thto zmluvu mozno zmenit' a dopliiat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
rozhodnutiami obecného zastupitel'stva a d’al$imi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplére a
najomca jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy prisliichaji na rozhodnutie prislunému sudu.

V Novom Zivote, 29.11.2013

o M oy
/ P .o . L ) !
prenajimatel najomca




Nadjomnad zmluva
(zmluva o ngjme bytu uzatvorena v zmysle § 685 Obéianskeho zakonnika)

Cl 1
Zmluvné strany
Prenajimatel:  Obec: Obec Novy Zivot

Elidgovce &. 55, 930 38 Novy Zivot
ngtﬁpené: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom
ICO: 00 305 626
DIC: 2021151836
Bankové spojenie: VUB, ass., Dunajska Streda
Cislo uétu: 922925122/0200

/dalej len prenajimatel /

Néjomca: meno, priezvisko: Irena Szabodova
nar.:
rodné ¢islo:

bytom:

/d’alej len ndjomea /

Osoby byvajice s najomcom:
Brandon Elek,
Jozef Horvéth, t

Cl. 2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 549,
ktory je zapisany na LV €. 1148, na parcele ¢islo 122/13, v kat. uzemi Vojtechovce.

2. Predmetom zm1luvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechéava bytové priestory oznacené v ¢l. 2 bod 4 do najmu ngjomcovi
a prenechava mu ich na do¢asné uZivanie v sulade s dohodnutym tcelom najmu.

4. Byt sa nachadza v najomnom bytovom dome na parcele ¢. 122/13, v kat. Uzemi
Vojtechovce s. €. 549.




na 1. nadzemnom podlazi 2 izbovy byt &. 2, ktory pozostava:

bytovych priestorov: - predsiedi dvojizbového bytu 7,95 m?
- obyvacia izba 20,49 m?
- kuchynia 6,92 m>
- kipel'tia 4,55 m*
- spaliia 15,84 m?
bytové priestory spolu: 55,75 m’
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m*
/spolocné priestory/ - komunikécia 46,35 m*
spolo&né priestory v podiele spolu : 9,198 m*

celkova podlahova plocha : 64,948 m?

5. Byt je vybaveny Standardnou vybavou, samostatnym zdvesnym plynovym kotlom
s ohrievadom teplej vody, kuchyila vybavend plynovym spordkom a kuchynskou linkou,
kupeliia vybavend vatiou a umyvadlom.

, CL3
Ucel ngjmu

Najomca sa zavézuje prenajimané priestory uzivat’ vyluéne na byvanie.

Cl 4
Doba platnosti a ukoncenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaji na dobu urcity, a to na 3 roky odo diia prevzatia
bytutj.od 01.12.2013 do 30.11.2016.

2. Ngjomny vztah dojednany touto zmluvou sa konéi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved’ou zo strany:
-prenajimatel’a - z dovodov uvedenych v tejto zmluve

-najomcu - z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V vypovedna lehota jeden mesiac, ktord za¢ne plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca
po dorueni pisomnej vypovede druhej strane, konéi poslednym driom toho istého mesiaca.
Podas uplynutia lehoty su strany povinné riadne dodrZiavat’ ustanovenia OZ a vSeobecne
zavizné predpisy.

4. V pripade ukondenia ngjmu z akéhokol'vek doévodu a akymkol'vek sposobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomca povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajiicom stavebnym
Upravam vykonavanym so sthlasom prenajimatela a je povinny posledny del ndjmu
dobrovolne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane kl'iCov
a inventarneho zariadenia. V pripade, Ze ndjomca v takto ureny den bytové priestory
nevyprace, je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat’ na naklady ndjomcu, a to v prvy den,




nasledujuci po skonceni ndjmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
najomcu skladovat’ na ucet najomeu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomeu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit svoje splatné pohladavky vo&i najomeovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym savisiacich sluZieb poskytnutych ndjomcovi.

Pripadny zvySok, prevySujuci pohladavku prenajimatel’a, je tento povinny vydat’ ndjomcovi
po odpotitani ndkladov za vypratanie a skladovanie. K vys§ie uvedenému postupu
prenajimatel’a ngjomea udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sithlas a plni moc.

6. Od zmluvy moZno odstipit' okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndgjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou,
alebo s ndjomcom byvaju dalie osoby, ktori nie st uvedené v ndjomnej zmluve v pripade
v dodatku k n&djomnej zmluve.

V takom pripade sa doru¢i pisomnd vypoved' s okamzitym ukonéenim najomného vzt'ahu
doporu¢enym listom a ndjomny vztah sa konéi defi po dorueni okamzitej vypovede.

7. V pripade neplatenia najmu dlhsiu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel’ moZe
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8. V pripade ak najomca zmari doruCenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel
pisomnost’ prijat’, prenajimatel’ je opravneny na naklady najomeu priestory vyprazdnit a veci
uloZit’ Stvrty defi od doruCenia na jeden mesiac. Dédvodom pre okamZité zruSenie ndgjmu je aj
neplatenie najmu dlhSie ako tri mesiace nasledujtce po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9. V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vzt'ahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ndjomcu je ddvodom vypovedanie ndjomnej
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktord bola ndjomna zmluva uzavreté.

10. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesaéna a zalina sa plyntt’ dilom, kedy zo
strany ndjomcu nebol podpisany dodatok.

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mdzZu uviest svoje
pripomienky.

CLS
Vyska a splatnost’ ngjomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vys$ke najomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) najomné za uzivanie bytovych a nebytovych priestorov podla ¢1.2 bod 4

v celkove] vymere 64,948 m2 je 131,- €/mesiac

b) finanéna zdbezpeku na zabezpelenie nakladov na pripadné poskodenie bytu vo vyske
800,- € /slovom, osemsto Eur/ a na spldcanie najomného vo vyske trojnasobku mesaéného
najomného vo vyske 387,- €/slovom, tristoosemdesiatsedem Eur/ ndjomca uhradil na zéklade
zmluvy o ngjme, v predchadzajuicom ndjomnom obdobi.




d) VSetky ostatné naklady za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych
priestorov v plnom rozsahu hradi n4jomca /mesagné preddavky: Zumpa 7,- €, plyn 48,- €,
elektrina 40,- €, vodné + COV 4.- €, celkom 99,- €/.

Do doby, kym elektromery a plynomery nebudu prepisané na menéd uZivatefov bytov,
preddavky na spotreby sa uhrddzaju obci, spolu s ndjomnym.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze pokial’ dojde k zmene cien vysie uvedenych sluzieb, alebo sa
zisti, Ze platené preddavky nie st dostadujice na rovnomerné pokrytie nakladov sluZieb,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vysku mesalnych preddavkov uvedenych
v zmluve.

2. Ngjomca sa zaviizuje ndgjomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vzdy do posledného dia
mesiaca vopred na nasledujuci mesiac. Najomné ma najomca poukazovat' na udet
prenajimatel’a vo vyske mesagného nadjomného uvedeného v ¢l. 5 v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v pripade zmeny cien za najom, v pripade aj mierou
inflacie prekracujiicou v medziro&nom obdobi hranicu 7%, pristupia na podnet prenajimatel’a
k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesthlasu najomcu s takto zvysenym najomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstipit’.

¢) Odstipenie od zmluvy sa stdva u¢innym dilom doruéenia najomcovi, ktory sa zavdzuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od dorucenia odstapenia od zmluvy.

d) Néjomca sa zavizuje uhradit’ pripadné zvysené naklady, ktoré nepresahuju 7%- nd hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze najomca neuhradi v€as nagjomné je povinny zaplatit’ pendle vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy defi omeskania.

5. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze pri dodrzani vetkych zmluvnych podmienok zo strany
najomcu, vysku ndjomného nezvysi do 30.11.2014.

ClL 6
Penazn4 istina

1. Ngjomca zlozil pefiaznu istinu /vid’ €. 5 odst. 1, pism. b/ do depozitu, ktorou déva zaruku,
Ze podmienky dohodnuté v zmluve budud splnené, z ktorej budt uhradené zavizky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknd prenajimatel'ovi.

2. Prenajimatel’ moéZe upozornit’ ndjomcu pisomne na Eerpanie z finannych prostriedkov
z finanénej zébezpeky, kde uvedie vysku &erpanych finanénych prostriedkov a datum
Cerpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve ndjomcu je povinny polas trvania ndjomného vztahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.




ClL 7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. Né4jomca sa zavézuje uhradzat’ vietky Gpravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uZivanim a néklady spojené s obvyklym uZivanim.

2. Néjomca je povinny bezodkladne na vlastné néklady odstranit’ vietky zavady a poskodenia,
ktor¢ v prenajatych objektoch sposobil vlastnou ¢innostou, resp. &innostou 0séb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. Néjomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloénej
domdcnosti majii pravo uZivat byt aj spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy pristu§ného zariadenia.

4. Najomcea sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

5. Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné
zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoje naklady.

6. Ndjomca je povinny ku diiu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklua amortizaciu.

7. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zdsoby je povinny poistit’
na vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zni€enie hnutelného majetku a zasoby
najomecu.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje primerane zabezpelit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so suhlasom ndjomcu. Tento sihlas ndjomca mdze odopriet’ iba z vaznych
dévodov. Ak takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prisluSného
organu S$tatnej spravy, najomca sa zavézuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

ClL 8
Osobitné dojednania

1. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi v ¢ase trvania najmu vSetky zmeny ohladom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prislusného organu.




2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuji prislugné
ustanovenia ob&ianskeho zakonnika a d'alsie vieobecne zavizné pravne predpisy.

3. Néjomca nie je opravneny d’alej prenajat’ prenajaté priestory do nijmu alebo podnajmu,
alebo dat’ do vypozicky inému resp. inym osobam.

4. Négjomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnijom bytu, prijatie d’aldich osob do bytu a pod.) bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Ngjomca sa zavizuje umozZnit' poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat® si
uzivané priestory, ¢i su pouzité na Gcely, ktoré uréi tato zmluva.

6. Ndjomcea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za G&elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajucom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situacidch, kedy nie je potrebné predchadzajice
upozornenie a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v suvislosti s riadnym uZivanim
prenajatych veci.

8. Ndjomca v zmluve vyhlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov
a Ze v takomto stave ich od prenajimatel’a prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje vratit' adekvatne Casti finanénej zabezpeky, ktoré boli zaplatené
pred odovzdanim bytu v sume 1187,- € /slovom tisicstostyridsat’ eur/ ndjomcovi v pripade
ukoncenia ngjomnych vztahov do 3 mesiacov od skonéenia ngjomnych vztahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdzu uskutoériovat’ len pisomnou formou a len so
suhlasom zmluvnych stran.

11. Ak pocas trvania ngjomného vztahu legislativne zmeny umozZnia prenajimatel’ovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania

najomného vzt'ahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

12. Ak najomny vztah trva celkove 30 rokov, ngjomca po ukonéeni najomného vztahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania nagjomného vztahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

13. Ak ndjomca splita nad’alej vSetky zmluvné podmienky, ndjomnd zmluva sa mdze uzavriet’

na d’al$ie dva roky.

CL.9
Zaverené ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda G¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tuto vlastnoru¢ne podpisuja.




3. Tato zmluvu moZno zmenit a dopltiat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
rozhodnutiami obecného zastupitelstva a d’al§imi vieobecne zavédznymi pravioymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exempléroch, z ktorych prenajimatel’ obdr#i dva exemplare a
ngjomcea jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi uastnikmi zmluvy prislachaji na rozhodnutie prislugnému sadu.

V Novom Zivot}e, 29.11.2013
/ g pd o,

L/ {'; P .
/ ,‘l./ S ey
.

o / e
prenajimatel’ najomeca




Najomnéd zmluva
(zmluva o najme bytu uzatvorend v zmysle § 685 Ob&ianskeho zédkonnika)

CL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel:  Obec: Obec Novy Zivot

EliaSovce ¢. 55, 930 38 Novy Zivot
Zastipena: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom
1CO: 00 305 626
DIC: 2021151836
Bankové spojenie: VUB, a.s., Dunajska Streda
Cislo udtu: 922925122/0200

/d’alej len prenajimatel’ /

Néjomca: meno, priezvisko: Ladislav Buday
nar.:
rodné &islo:
bytom:

/d'alej len ndjomea /

Osoby byvajitice s najomcom:
Katarina Budayova =

CL2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 549,
ktory je zapisany na L'V €. 1148, na parcele ¢islo 122/13, v kat. tizemi Vojtechovce.

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechava bytové priestory oznacené v ¢l. 2 bod 4 do ndjmu ngjomcovi
a prenechdva mu ich na do€asné uzZivanie v stilade s dohodnutym tGc¢elom najmu.

4. Byt sa nachadza v ndjomnom bytovom dome na parcele ¢ 122/13, v kat. tzemi
Vojtechovce s. €. 549.

na 1. nadzemnom podlazi 1 izbovy byt €. 1, ktory pozostava:




bytovych priestorov: - predsiefl bytu 4,68 m*
- kuchyia, obyvaciaizba 18,96 m?

- kupelia 4,04 m*
bytové priestory spolu: 27,68 m*
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m*
/spolo¢né priestory/ - komunikécia 46,35 m*
spolo¢né priestory v podiele spolu : 9,198 m?

celkova podlahova plocha : 36,878 m?

5. Byt je vybaveny S$tandardnou vybavou, samostatnym zavesnym plynovym kotlom
s ohrievatom teplej vody, kuchyna vybavend plynovym spordkom a kuchynskou linkou,
kapel'tia vybavena vaiiou a umyvadlom.

, CL3
Ucel ngjmu

Néjomca sa zavizuje prenajimané priestory uzivat’ vyluéne na byvanie.

ClL 4
Doba platnosti a ukoncenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaji na dobu ur€itd, a to na 3 roky odo dila prevzatia
bytut.j. od 01.12.2013 do 30.11.2016.

2. Ngjomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa kon¢i:
a) uplynutim Casu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved’'ou zo strany:
-prenajimatel’a - z dévodov uvedenych v tejto zmluve

-ngjomcu - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V vypovednd lehota jeden mesiac, ktord zaéne plynit’ prvym driom nasledujuceho mesiaca
po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, konéi poslednym dnom toho istého mesiaca.
Podas uplynutia lehoty su strany povinné riadne dodrziavat’ ustanovenia OZ a vSeobecne
zavidzné predpisy.

4. V pripade ukondenia najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je najomca povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajiicom stavebnym
ipravam vykondvanym so sublasom prenajimatela a je povinny posledny defl néjmu
dobrovolne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, &isté a zbavené odpadkov, vratane kPucov
a inventarneho zariadenia. V pripade, Ze najomca v takto urleny den bytové priestory
nevyprace, je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat’ na néklady ndjomeu, a to v prvy deii,
nasledujici po skondeni nagjmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
najomcu skladovat’ na icet ngjomeu po

dobu jedného mesiaca.




5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomcu
predat’ a z vytazku verejnej draZzby uspokojit’ svoje splatné pohPadavky vo&i ndjomcovi,
vzniknuté z titulu ngjmu a s tym suvisiacich sluzieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvySok, prevySujuci pohladdvku prenajimatela, je tento povinny vydat’ najomcovi
po odpocitani nékladov za vypratanie a skladovanie. K vyS§ie uvedenému postupu
prenajimatel'a ngjomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny stihlas a plni moc.

6. Od zmluvy moZno odstupit’ okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuziva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou,

alebo s ndgjomcom byvaju dalsie osoby, ktori nie si uvedené v nagjomnej zmluve v pripade
v dodatku k ngjomnej zmluve.

V takom pripade sa doruci pisomnéd vypoved s okamZitym ukon¢enim ndjomného vzt'ahu
doporuéenym listom a najomny vzt'ah sa konéi deni po doruceni okamZitej vypovede.

7. V pripade neplatenia ndjmu dlhSiu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel moze
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8. V pripade ak ndjomca zmari doruCenie tejto vypovede, alebo bezdovodne odoprel
pisomnost’ prijat’, prenajimatel’ je opravneny na néklady ndjomcu priestory vyprazdnit’ a veci
uloZit’ $tvrty deil od dorudenia na jeden mesiac. Ddvodom pre okamZité zruSenie ndjmu je aj
neplatenie ngjmu dlhsie ako tri mesiace nasledujice po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9. V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vztahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ndjomcu je dévodom vypovedanie nijomnej
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktort bola ndjomna zmluva uzavreta.

10. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesa¢na a zacina sa plynut’ diiom, kedy zo
strany najomcu nebol podpisany dodatok.

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany moéZu uviest' svoje
pripomienky.

CL5
Vyska a splatnost’ ndjomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke najomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) najomné za uZivanie bytovych a nebytovych priestorov podl'a ¢1.2 bod 4

v celkovej vymere 36,878 m2 je 66,- €/mesiac

b) finanéna zabezpeku na zabezpeSenie nakladov na pripadné poskodenie bytu vo vyske
600,- €/slovom, Sest'sto Eur/ ana splacanie ngjomného vo vyske trojnadsobku mesaéného
najomného vo vyske 192,- €/slovom, stodevitdesiatdva Eur/ najomca uhradil na zéklade
zmluvy o ndjme, v predchadzajucom nédjomnom obdobi.

¢) Vietky ostatné naklady za sluzby spojené s uZivanim bytovych a nebytovych
priestorov v plnom rozsahu hradi ndjomca /mesaéné preddavky: Zumpa 7,- €, plyn 33,- €,
elektrina 30,- €, vodné + COV 3,- celkom 73,- €/.

Do doby, kym elektromery a plynomery nebudd prepisané na mend uZivatelov bytov,
preddavky na spotreby sa uhrddzaju obci, spolu s ngjomnym.




Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pokial’ déjde k zmene cien vyssie uvedenych sluzieb, alebo sa
zisti, Ze platené preddavky nie st dostaujuce na rovnomerné pokrytie ndkladov sluZieb,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vysku mesaénych preddavkov uvedenych
v zmluve.

2. Ngjomca sa zavizuje najomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vZdy do posledného dna
mesiaca vopred na nasledujuci mesiac. Néjomné ma ndjomca poukazovat na udet
prenajimatela vo vyske mesacného ndjomného uvedeného v ¢l. 5 v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za najom, v pripade aj mierou
inflacie prekradujicou v medziro¢nom obdobi hranicu 7%, pristipia na podnet prenajimatel’a
k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesthlasu najomcu s takto zvy$enym ndjomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstupit’.

¢) Odstiipenie od zmluvy sa stava G¢innym dilom dorucenia najomcovi, ktory sa zavézuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od doru¢enia odstipenia od zmluvy.

d) N4jomca sa zavézuje uhradit’ pripadné zvy3ené naklady, ktoré nepresahuji 7%- nt hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze ndjomca neuhradi vEas ngjomné je povinny zaplatit’ penale vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy defi omeskania.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pri dodrzani vSetkych zmluvnych podmienok zo strany
najomeu, vy$ku ngjomného nezvysi do 30.11.2014.

Cl.6
Penazn4 istina

1. Najomea zlozil pefiaznt istinu /vid’ €l. § odst. 1, pism. b/ do depozitu, ktorou déva zaruku,
#e podmienky dohodnuté v zmluve buda splnené, z ktorej budu uhradené zavézky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknt prenajimatel’ovi.

2. Prenajimatel’ modZe upozornit’ ndgjomcu pisomne na Cerpanie z finanénych prostriedkov
z finanénej zabezpeky, kde uvedie vysku Cerpanych finan¢nych prostriedkov a datum
Cerpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve ndjomcu je povinny pocas trvania najomného vztahu
informovat ju o stave depozitnych prostriedkov.

CL 7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. N&jomea sa zavizuje uhradzat’ vietky Gpravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uZivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.




2. N4jomca je povinny bezodkladne na vlastné ndklady odstranit’ vietky zavady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou &innost'ou, resp. ¢innostou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. N4jomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloénej
domdcnosti maji pravo uzivat byt aj spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy prislu§ného zariadenia.

4. Najomca sa zavdzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

5. Néjomca sa zavézuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné
zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na
svoje néklady.

6. Ngjomca je povinny ku ditu zéniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykld amortizaciu.

7. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zésoby je povinny poistit’
na vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zni¢enie hnutelného majetku a zasoby
najomcu.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje primerane zabezpe€it' ngjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

10. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné tupravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so sthlasom ngjomcu. Tento suhlas nijomca mdzZe odopriet’ iba z vaZnych
dévodov. Ak takéto Gpravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prislusného
organu §tatnej spravy, najomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Cl 8
Osobitné dojednania

1. Ndjomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi v ¢ase trvania najmu vietky zmeny ohladom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do S dni od obdrzania
dokladu o zmene od prislu$ného organu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inek vztahuju prislusné
ustanovenia obé&ianskeho zakonnika a d’alsie vSeobecne zavézné pravne predpisy.

3. N4jomea nie je opravneny d’alej prenajat’ prenajaté priestory do ndjmu alebo podndjmu,
alebo dat’ do vypozic¢ky inému resp. inym osobam.

4. Ngjomeca nie je opravneny uskuto¢nit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Gasti bytu, podndjom bytu, prijatic daldich osob do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.




5. N4jomca sa zavdzuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i si pouzité na ucely, ktoré uréi tato zmluva.

6. Ndjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za Gcelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajucom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situaciach, kedy nie je potrebné predchadzajice
upozornenie a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v savislosti s riadnym uZivanim
prenajatych vect.

8. Ndjomca v zmluve vyhlésil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov
a Ze v takomto stave ich od prenajimatel’a prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ adekvatne Casti finan¢nej zédbezpeky, ktoré boli zaplatené
pred odovzdanim bytu v sume 792,- € /slovom sedemstodevit'desiatdva eur/ najomcovi v

pripade ukon€enia ngjomnych vztahov do 3 mesiacov od skonéenia ndjomnych vztahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdZu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a len so
suhlasom zmluvnych stran.

11. Ak podas trvania ndjomného vzt'ahu legislativne zmeny umoznia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania

najomného vzt'ahu splnil vsetky zmluvné podmienky.

12. Ak najomny vztah trva celkove 30 rokov, ndgjomca po ukonéeni ndjomného vztahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pogas trvania ngjomného vzt'ahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

13. Ak najomca spliia nad’alej vietky zmluvné podmienky, ndjomnéd zmluva sa mbze uzavriet’
na d’al$ie dva roky.

CL9
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda Gi¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, e zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tuto vlastnoruéne podpisuju.

3. Ttto zmluvu moZno zmenit' a dopliiat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
rozhodnutiami obecného zastupitel'stva a d’al$imi vSeobecne zavéznymi pravoymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ cbdrZzi dva exempldre a
najomca jeden exemplar.




6. Spory vzniknuté medzi G€astnikmi zmluvy prislichaji na rozhodnutie prisluinému sudu.

V Novom Zivote, 29.11.2013

// /" .
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prenajimatel’ ndjomca -




Ndjomnéd zmluva
(zmluva o n&jme bytu uzatvorend v zmysle § 685 Obcianskeho zakonnika)

ClL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel:  Obec: Obec Novy Zivot

Eliagovce &. 55, 930 38 Novy Zivot
Zastupena: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom
ICO: 00 305 626
DIC: 2021151836
Bankové spojenie: VUB, as., Dunajska Streda
Cislo tétu: 922925122/0200

/d’alej len prenajimatel /

Najomca: meno, priezvisko: Bettina Benedekova
nar.:
rodné ¢islo:

bytom:

/d’alej len najomea /

Osoby byvajuce s najomcom:
Robert Benedek,

Alex Benedek, 1

Félix Benedek, .

Cl. 2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel je vyluénym vlastnikom obytného domu €. 549,
ktory je zapisany na LV ¢. 1148, na parcele ¢islo 122/13, v kat. izemi Vojtechovce.

2. Predmetom zmluvy je prengjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechava bytové priestory oznagené v ¢l. 2 bod 4 do n&jmu néjomeovi
a prenechava mu ich na dogasné uZivanie v stlade s dohodnutym ucelom ndjmu.




4. Byt sa nachadza v ndjomnom bytovom dome na parcele & 122/13, v kat. tzemi
Vojtechovce s. €. 549.

na 2. nadzemnom podlazi 2 izbovy byt €. 3, ktory pozostava:

bytovych priestorov: - predsief dvojizbového bytu 3,76 m*
- izba 15,23 m?
- kuchynia 13,16 m*
- kapeliia 4,84 m*
- spéliia 12,08 m*
bytové priestory spolu: 49,07 m”
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m*
/spoloéné priestory/ - komunikdcia 46,35 m*
spolo¢né priestory v podiele spolu : 9,198 m*

celkova podlahova plocha : 58,268 m®

5. Byt je vybaveny Standardnou vybavou, samostatnym zavesnym plynovym kotlom
s ohrievaom teple] vody, kuchyila vybavena plynovym sporékom a kuchynskou linkou,
kapeltia vybavena variou a umyvadlom.

, CL3
Ucel ngjmu

Néjomca sa zavdzuje prenajimané priestory uzivat’ vyluéne na byvanie.

ClL4
Doba platnosti a ukoncenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaju na dobu ur€itd, a to na 3 roky odo dila prevzatia
bytu t.j. od 01.12.2013 do 30.11.2016.

2. N4jomny vztah dojednany touto zmluvou sa kon¢i:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran

¢) vypoved’'ou zo strany:
-prenajimatel’a - z dovodov uvedenych v tejto zmluve

-nagjomeu - z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V vypovednd lehota jeden mesiac, ktord za¢ne plyndt’ prvym dilom nasledujuceho mesiaca
po dorudeni pisomnej vypovede druhej strane, kondi poslednym ditiom toho istého mesiaca.
Podas uplynutia lehoty su strany povinné riadne dodrZiavat’ ustanovenia OZ a vSeobecne
zavizné predpisy.

4. V pripade ukonéenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomea povinny vratit' bytové priestory v stave zodpovedajucom stavebnym
Gpravam vykondvanym so suhlasom prenajimatela a je povinny posledny defi ndjmu
dobrovolne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, &isté a zbavené odpadkov, vratane kl'acov




a inventdrneho zariadenia. V pripade, Ze ndjomca v takto ureny deni bytové priestory
nevyprace, je prenajimatel’ oprdvneny tieto vypratat’ na naklady ndjomcu, a to v prvy def,
nasledujuci po skonéeni ndjmu. V tomto pripade je prenajimatel povinny vypratané veci
ndjomcu skladovat’ na Gc¢et ngjomeu po

dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci ndjomcu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladavky vo&i ndjomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym suvisiacich sluZieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvySok, prevySujuci pohladavku prenajimatel’a, je tento povinny vydat’ nagjomcovi
po odpocitani nakladov za vypratanie a skladovanie. K vy$§ie uvedenému postupu
prenajimatel’a ndjomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny suhlas a plni moc.

6. Od zmluvy moZno odstipit’ okamZite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze najomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu urenom touto zmluvou,
alebo s ndgjomcom byvaji d’alSie osoby, ktori nie su uvedené v ndjomnej zmluve v pripade
v dodatku k najomnej zmluve.

V takom pripade sa doru¢i pisomna vypoved s okamzitym ukonenim nijomného vztahu
doporuc¢enym listom a najomny vzt'ah sa kon¢i deni po doruceni okamzitej vypovede.

7. V pripade neplatenia najmu dlh§iu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel moze
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8. V pripade ak ndjomca zmari dorudenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel
pisomnost’ prijat’, prenajimatel’ je opravneny na néklady ndjomcu priestory vyprazdnit’ a veci
ulozit’ §tvrty deil od dorudenia na jeden mesiac. Dévodom pre okamZité zruSenie najmu je aj
neplatenie najmu dlhsie ako tri mesiace nasledujtce po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9. V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vzt'ahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ndjomcu je ddvodom vypovedanie nijomnej
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktort bola najomnd zmluva uzavreta.

10. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesacnéd a za¢ina sa plynut’ diiom, kedy zo
strany najomcu nebol podpisany dodatok.

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany moZu uviest' svoje
pripomienky.

CL 5
Vyska a splatnost’ ndjomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) najomné za uZivanie bytovych a nebytovych priestorov podla ¢1.2 bod 4

v celkovej vymere 58,268 m2 je 115,- €/mesiac

b) finanéni zabezpeku na zabezpeCenie nakladov na pripadné poSkodenie bytu vo vyske
800,- € /slovom, osemsto Eur/ ana splacanie ndgjomného vo vyske trojnasobku mesaéného




ndgjomného vo vySke 340,- €/slovom, tristoosemdesiatsedem Eur/ najomca uhradil na zaklade
zmluvy o ndjme, v predchadzajicom ndgjomnom obdobi.

d) VSetky ostatné ndklady za sluzby spojené s uZivanim bytovych a nebytovych
priestorov v plnom rozsahu hradi n4jomca /mesacné preddavky: Zumpa 7,- €, plyn 51,- €,
elektrina 35,- €, vodné + COV 4,- €, celkom 97,- €/.

Do doby, kym elektromery aplynomery nebudi prepisané na mend uZivatelov bytov,
preddavky na spotreby sa uhrddzaju obci, spolu s ndgjomnym.

Zmluvné strany sa zavézuju, Ze pokial’ ddjde k zmene cien vy$sie uvedenych sluZieb, alebo sa
zisti, Ze platené preddavky nie si dostaujice na rovnomerné pokrytie nakladov sluZieb,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vysku mesaénych preddavkov uvedenych
v zmluve.

2. Najomca sa zavizuje ndjomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vZdy do posledného dila
mesiaca vopred na nasledujici mesiac. Najomné md ndjomca poukazovat na udet
prenajimatela vo vySke mesaéného ndgjomného uvedeného v ¢l. 5 v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za najom, v pripade aj mierou
inflacie prekracujucou v medziroénom obdobi hranicu 7%, pristupia na podnet prenajimatel’a
k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesuhlasu ndjomcu s takto zvySenym ndjomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstipit’.

c) Odstupenie od zmluvy sa stdva u€innym diiom dorucenia ndjomcovi, ktory sa zavézuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od doruéenia odstipenia od zmluvy.

d) Ngjomeca sa zavizuje uhradit’ pripadné zvySené naklady, ktoré nepresahuju 7%- nt hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze ndjomca neuhradi véas ndjomné je povinny zaplatit’ penale vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy defi omeSkania.

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze pri dodrzani vietkych zmluvnych podmienok zo strany
najomcu, vySku ngjomného nezvysi do 30.11.2014.

CL 6
Penazna istina

1. N4jomea zloZil pefiaznt istinu /vid’ ¢L. 5 odst. 1, pism. b/ do depozitu, ktorou déva zaruku,
7e podmienky dohodnuté v zmluve budi splnené, z ktorej buda uhradené zavézky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vznikni prenajimatel’ovi.

2. Prenajimatel’ mdZe upozornit’ ndjomeu pisomne na Cerpanie z finan¢nych prostriedkov
z finanénej zébezpeky, kde uvedie vysku &erpanych finanénych prostriedkov a datum
Cerpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve najomcu je povinny pocas trvania ngjomného vztahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.




CL 7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. Nédjomca sa zavézuje uhradzat’ vietky tpravy bytovych a nebytovych priestorov stvisiace s
ich uzivanim a néklady spojené s obvyklym uZivanim.

2. Ngjomea je povinny bezodkladne na vlastné néklady odstranit’ vietky zavady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou &innostou, resp. ¢innost'ou 0s6b, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. Néjomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo¢nej
domécnosti maju pravo uZivat byt aj spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy prisluiného zariadenia.

4. Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujlice ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav.

5. Ngjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat podstatné
zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoje naklady.

6. N4jomca je povinny ku ditu zdniku ngjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklt amortizaciu.

7. Néjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok a zasoby je povinny poistit’
na vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadnu stratu, resp. zniCenie hnuteného majetku a zasoby
najomcu.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje primerane zabezpedit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so sthlasom najomcu. Tento sihlas ndjomca mbze odopriet’ iba z vaznych
dévodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prislusného
organu §tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Cl 8
Osobitné dojednania

1. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi v Case trvania najmu vSetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrZania
dokladu o zmene od prisludného organu.




2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vzt'ahuja prislu§né
ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika a d’alie vieobecne zavizné pravne predpisy.

3. Ndjomea nie je oprdvneny d’alej prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podndjmu,
alebo dat’ do vypozi¢ky inému resp. inym osobam.

4. Najomca nie je oprdvneny uskutodnit akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie daldich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Ngjomca sa zavizuje umoZnit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a prekontrolovat’ si
uZivané priestory, ¢i st pouzité na Gcely, ktoré uréi tato zmluva.

6. Ngjomcea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajicom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situacidch, kedy nie je potrebné predchadzajice
upozornenie a je opravneny vykonat kedykolvek kontrolu v stvislosti s riadnym uZivanim
prenajatych veci.

8. Ngjomca v zmluve vyhlasil, Ze bol obozndmeny s technickym stavom bytovych priestorov
a Ze v takomto stave ich od prenajimatel’a prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ adekvatne Casti finanénej zabezpeky, ktoré boli zaplatené
pred odovzdanim bytu v sume 1187,- € /slovom tisicstostyridsat’ eur/ ngjomecovi v pripade
ukoncenia ndgjomnych vztahov do 3 mesiacov od skonéenia nagjomnych vzt'ahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a len so
sthlasom zmluvnych stran.

11. Ak pocas trvania ndjomného vztahu legislativne zmeny umozZnia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania

najomného vzt'ahu splnil vietky zmluvné podmienky.

12. Ak ndjomny vzt'ah trva celkove 30 rokov, ndjomca po ukonéeni ngjjomného vztahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania najomného vzt'ahu splnil vietky zmluvné podmienky.

13. Ak najomca spliia nad’alej vSetky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa mozZe uzavriet’

na d’alsie dva roky.

CL9
Zavere¢né ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda G¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tuto vlastnoru¢ne podpisuju.




3. Tato zmluvu mozno zmenit a dopliiat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
rozhodnutiami obecného zastupitelstva a d’al§imi vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exempléroch, z ktorych prenajimatel’ obdr{ dva exemplare a
najomca jeden exemplar,

6. Spory vzniknuté medzi uéastnikmi zmluvy prislichajt na rozhodnutie prislugnému sidu.

V Novom Zivotg, 29.11.2013
Y/
s o

{ vl

prenajimatel najomea \

e




Nadjomnd zmluva
(zmluva o ndjme bytu uzatvorena v zmysle § 685 Obéianskeho zakonnika)

Cl 1
Zmluvné strany
Prenajimatel:  Obec: Obec Novy Zivot

EliaSovce ¢. 55, 930 38 Novy Zivot
Zastlpena: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom
1CO: 00 305 626
DIC: 2021151836
Bankové spojenie: VUB, as., Dunajska Streda
Cislo Gétu: 922925122/0200

/d’alej len prenajimatel /

Néjomea: meno, priezvisko: Linda Téthova, rod. Téthova
nar.:
rodné &islo:
bytom:

/d’alej len ndjomcea /

Osoby byvajuce s najomcom:
Zoltan Kantor, -
Zoltan Kanto

CL2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel Jje vyluénym vlastnikom obytného domu &. 549,
ktory je zapisany na L'V €. 1148, na parcele &islo 122/13, v kat. izemi Vojtechovce.

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.
3. Prenajimatel’ prenechéava bytové priestory oznagené v ¢l. 2 bod 4 do ndjmu ndjomcovi

a prenechava mu ich na doCasné uZivanie v salade s dohodnutym t¢elom najmu.

4. Byt sa nachddza v ndjomnom bytovom dome na parcele & 122/13, v kat. uzemi
Vojtechovce s. €. 549.




na 1. padzemnom podlazi 3 izbovy byt ¢. 4, ktory pozostava:

bytovych priestorov: - predsieii trojizbového bytu 10,93 m?
- izba 14,94 m?
- obyvacia izba 20,49 m?
- kuchyria 6,92 m*
- kuperltia 4,55 m*
- spéliia 15,84 m*
bytové priestory spolu: 73,67 m*
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m*
/spoloéné priestory/ - komunik4cia 46,35 m?
spolocné priestory v podiele spolu : 9,198 m?

celkova podlahova plocha : 82,868 m?

5. Byt je vybaveny Standardnou vybavou, samostatnym zavesnym plynovym kotlom
s ohrieva¢om teplej vody, kuchyda vybavena plynovym spordkom. a kuchynskou linkou,

9,

kupelfia vybavena vatiou a umyvadlom.

Cl. 3

7,

Ucel nagjmu
Néjomcea sa zavézuje prenajimané priestory uZivat vylugne na byvanie.

ClL 4
Doba platnosti a ukonéenie ndjmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimajii na dobu uritd, a to na 3 roky odo diia prevzatia
bytut.j. od 01.12.2013 do 30.11.2016.

2. Ndjomny vztah dojednany touto zmluvou sa konéi:
a) uplynutim €asu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved’'ou zo strany:
-prenajimatel’a - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve

-nagjomeu - z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V vypovedna lehota jeden mesiac, ktord zaéne plynit’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca
po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, konéi poslednym diiom toho istého mesiaca.
PocCas uplynutia lehoty su strany povinné riadne dodrZiavat’ ustanovenia OZ a vieobecne
zavéazné predpisy.

4.V pripade ukonenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je najomca povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
Upravam vykondvanym so sthlasom prenajimatela a je povinny posledny defil ndjmu
dobrovol'ne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, ¢isté a zbavené odpadkov, vratane kl'ucov
a inventarneho zariadenia. V pripade, Ze ndjomca v takto uréeny defl bytové priestory




nevyprace, je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat’ na néklady ndjomecu, a to v prvy den,
nasledujici po skondeni nagjmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
najomcu skladovat’ na tcet njomeu po

dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci néjomcu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladévky voci najomcovi,
vzniknuté z titulu ndgjmu a s tym stvisiacich sluzieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvySok, prevySujuci pohladavku prenajimatel’a, je tento povinny vydat najomcovi
po odpocitani nékladov za vypratanie a skladovanie. K vy$Sie uvedenému postupu
prenajimatel’a ndjomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sthlas a plnad moc.

6. Od zmluvy moZno odstipit okamZite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak

prenajimatel’ zisti, Ze najomea neuziva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou,
alebo s ngjomcom byvaju dalie osoby, ktori nie st uvedené v najomnej zmluve v pripade
v dodatku k ndjomnej zmluve.

V takom pripade sa doru¢i pisomn4 vypoved s okamZitym ukongenim najomného vztahu
doporucenym listom a najomny vzt'ah sa kon&i defi po doruceni okam?Zitej vypovede.

7. V pripade neplatenia najmu dlh$iu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel mozZe
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8. V pripade ak ndjomca zmar{ dorudenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel
pisomnost’ prijat, prenajimatel’ je oprdvneny na naklady ndjomeu priestory vyprazdnit’ a veci
ulozit’ tvrty defi od dorudenia na jeden mesiac. Dévodom pre okamZité zruSenie ndjmu je aj
neplatenie ndgjmu dlhsie ako tri mesiace nasledujuce po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9.V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vzt'ahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany najomcu Je ddvodom vypovedanie ngjomne;j
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktort bola nijomn4 zmluva uzavreta.

10. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesa¢na a zadina sa plynat’ diiom, kedy zo
strany najomcu nebol podpisany dodatok.

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany méZu uviest svoje
pripomienky.

CL 5
Vyska a splatnost’ ndgjomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndgjomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) najomné za uZivanie bytovych a nebytovych priestorov podla ¢1.2 bod 4

v celkovej vymere 82,868 m2 je 172,- €/mesiac

b) finan¢nu zabezpeku na zabezpedenie ndkladov na pripadné poskodenie bytu vo vyske
1000,- €/slovom, tisic Eur/ ana spldcanie ngjomného vo vyske trojndsobku mesaéného

néjomného vo vyske 510,- €/slovom, pétstodesat’ Eur/ n&jomca uhradil na zaklade zmluvy

o ngjme, v predchadzajucom ndjomnom obdobi.




d) Vsetky ostatné ndklady za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych
priestorov v plnom rozsahu hradi n4jomca /mesaéné preddavky: Zumpa 7,- €, plyn 71,- €,
elektrina 45,- €, vodné + COV 5.- €, celkom 128,- €/.

Do doby, kym elektromery a plynomery nebudd prepisané na mena uZivatelov bytov,
preddavky na spotreby sa uhradzaju obei, spolu s najomnym.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pokial’ dojde k zmene cien vy$Sie uvedenych sluZieb, alebo sa
zisti, Ze platené preddavky nie st dostatujiice na rovnomerné pokrytie nakladov sluZieb,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vysku mesa¢nych preddavkov uvedenych
v zmluve.

2. Ndjomca sa zavizuje ngjomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vZzdy do posledného diia
mesiaca vopred na nasledujiici mesiac. Négjomné ma ndjomca poukazovat na tudet
prengjimatela vo vyske mesa¢ného ndjomného uvedensho v &. 5 v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za ndjom, v pripade aj mierou
inflacie prekradujicou v medziroénom obdobi hranicu 7%, pristiipia na podnet prenajimatela
k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesthlasu ndjomcu s takto zvySenym ndjomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstupit’.

¢) Odstipenie od zmluvy sa stdva uéinnym ditom dorudenia najomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od dorudenia odstipenia od zmluvy.

d) Ngjomca sa zavdzuje uhradit’ pripadné zvysené ndklady, ktoré nepresahuji 7%- nt hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze ndjomca neuhradi véas najomné je povinny zaplatit’ penéle vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy deni omeskania.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pri dodrzani vietkych zmluvnych podmienok zo strany
ngjomceu, vysku ndjomného nezvysi do 30.11.2014.

ClL6
Petiazna istina

1. Najomea zloZil petiaznu istinu /vid’ &l. 5 odst. 1, pism. b/ do depozitu, ktorou dava zaruku,
Ze podmienky dohodnuté v zmluve budu splnené, z ktorej buda uhradené zavizky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknu prenajimatel'ovi.

2. Prenajimatel’ mdZe upozomnit’ ndjomeu pisomne na Serpanie z finanénych prostriedkov
z finanénej zdbezpeky, kde uvedie vysku &erpanych finanénych prostriedkov a datum
Cerpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve ndjomcu je povinny podas trvania nijomného vztahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.




CL 7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ vSetky tpravy bytovych a nebytovych priestorov stvisiace s
ich uZivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.

2. Najomea je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstrénit’ vetky zdvady a poskodenia,

ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou Cinnost'ou, resp. ¢innostou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. Néjomcea bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaji s nagjomcom v spoloéne;
domécnosti maju pravo uZivat byt aj spolotné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spésobom podl’a povahy prisluiného zariadenia.

4. Ndjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujice ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

5. Ngjomea sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykondvat podstatné
zmeny a stavebné upravy bez predchédzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoje néklady.

6. Ndjomea je povinny ku difu zdniku néjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklt amortizaciu.

7. Ndjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’
na vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadni stratu, resp. zni¢enie hnutelného majetku a zasoby
najomeu.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje primerane zabezpedit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat' iba so stthlasom n4jomcu. Tento sthlas nijomca mdZe odopriet’ iba z véZnych
d6vodov. Ak takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykondvat’ na prikaz prislu§ného
organu Statnej spravy, ndjomea sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

CL 8
Osobitné dojednania

1. Ngjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi v Ease trvania najmu vietky zmeny ohPadom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrZania
dokladu o zmene od prislu$ného organu.




2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vzt'ahuju prislusné
ustanovenia obcianskeho zakonnika a d’alsie vieobecne zavizné pravne predpisy.

3. Ndjomca nie je opravneny dalej prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podndjmu,
alebo dat’ do vypozicky inému resp. inym osobam.

4. Nédjomea nie je opravneny uskutodnif akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie daldich o0séb do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

5. Négjomca sa zavdzuje umoZnif’ poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uZivané priestory, ¢i st pouZité na tdely, ktoré uréi tato zmluva.

6. Ndjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajucom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situdciach, kedy nie je potrebné predchadzajice
upozornenie a je oprdvneny vykonat’ kedykolvek kontrolu v stvislosti s riadnym uZivanim
prenajatych veci.

8. Ndjomca v zmluve vyhlasil, Ze bol obozndmeny s technickym stavom bytovych priestorov
a Ze v takomto stave ich od prenajimatel’a prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ adekvétne &asti finanénej zébezpeky, ktoré boli zaplatené
pred odovzdanim bytu v sume 1510,- € /slovom tisicstoStyridsat’ eur/ ndgjomcovi v pripade
ukonCenia ngjomnych vzt'ahov do 3 mesiacov od skonéenia nagjomnych vztahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdZu uskutodtiovat’ len pisomnou formou a len so
sthlasom zmluvnych stran.

11. Ak po€as trvania najomného vzt'ahu legislativne zmeny umozZnia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak podas trvania
ngjomného vztahu splnil vietky zmluvné podmienky.

12. Ak ndgjomny vzt'ah trva celkove 30 rokov, ndjomca po ukonéeni ndjomného vztahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania ngjomného vztahu splnil vietky zmluvné podmienky.

13. Ak najomca splila nad’alej vSetky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa mbZe uzavriet

na d’alsie dva roky.

CL9
Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisuju.




3. Tato zmluvu moZno zmenit a dopltiat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
rozhodnutiami obecného zastupitel'stva a d’al$imi vieobecne zavdznymi pravaymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplare a
néjomea jeden exemplar.

0. Spory vzniknuté medzi uéastnikmi zmluvy prishichaji na rozhodnutie prislugnému sadu.

V Novom Zivote, 29.11.2013

/ '//,//
/ e /e "L“’f
7 /.
prenajimatel’ najomca




