Nadjomnad zmluva
(zmluva o njme bytu uzatvorend v zmysle § 685 Obéianskeho zakonnika)

CL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel®  Obec: Obec Novy Zivot

Elid3ovce &. 55, 930 38 Novy Zivot
Zastlipena: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom
ICO: 00 305 626
DIC: 2021151836
Bankové spojenie:  VUB, a.s., Dunajska Streda
Cislo agtu: 922925122/0200

/d’alej len prenajimatel’ /

Néjomca: meno, priezvisko: Irena Szabo6ova
nar.:
rodné Cislo:
bytom: Novy Zivot — Vojtechovce 549

/d’alej len ngjomea /

Osoby byvajuce s najomcom: 5
Brandon Elek, nar. 17.06.2007, Novy Zivot — Vojtechovce 549 — syn

Cl 2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 549,
ktory je zapisany na LV &. 1148, na parcele &islo 122/13, v kat. tizemi Vojtechovce.

2. Predmetom zm1uvy je prenajom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechdva bytové priestory oznadené v ¢l. 2 bod 4 do nagjmu najomecovi
a prenechdva mu ich na do¢asné uzivanie v silade s dohodnutym tiéelom néjmu.

4. Byt sa nachadza vndjomnom bytovom dome na parcele & 122/13, v kat. tuzemi
Vojtechovce s. €. 549.

na 1. nadzemnom podlaZi 2 izbovy byt &. 2, ktory pozostava:




bytovych priestorov: - predsient dvojizbového bytu 7,95 m?

- obyvacia izba 20,49 m*
- kuchyna 6,92 m*
- kupeliia 4,55 m*
- spéliia 15,84 m
bytové priestory spolu: 55,75 m’
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m*
/spologné priestory/ - komunikécia 46,35 m”
spolo¢né priestory v podiele spolu : 9,198 m”

celkova podlahova plocha : 64,948 m’

5. Byt je vybaveny Standardnou vybavou, samostatnym zavesnym plynovym kotlom
s ohrievadom teplej vody, kuchyha vybavena plynovym spordkom a kuchynskou linkou,
kupel'iia vybavena vafiou a umyvadlom.

, CL3
Ucel najmu

Néjomea sa zavizuje prenajimané priestory uZivat’ vyluéne na byvanie.

Cl. 4
Doba platnosti a ukoncenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimajti na dobu ur€itd, a to na 3 roky odo dila prevzatia
bytu tj. od 01.12.2011 do 30.11.2013.

2. Najomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa konc¢i:
a) uplynutim &asu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved'ou zo strany:
-prenajimatel’a - z dovodov uvedenych v tejto zmluve

-ndjomeu - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V vypovedna lehota jeden mesiac, ktora zatne plynit’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca
po dorudeni pisomnej vypovede druhej strane, konéi poslednym diiom toho istého mesiaca.
Pogas uplynutia lehoty su strany povinné riadne dodr¥iavat ustanovenia OZ a vSeobecne
zé4vizné predpisy.

4.V pripade ukondenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomca povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajucom stavebnym
pravam vykondvanym so sthlasom prenajimatela a je povinny posledny defi ndjmu
dobrovolne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane kI'iCov
a inventdrneho zariadenia. V pripade, Ze najomca v takto uréeny deii bytové priestory

nevyprace, je prenajimatel opravneny tieto vypratat’ na néklady ndjomcu, a to v prvy dei,



nasledujtici po skondeni najmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
najomcu skladovat’ na et ngjomeu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca Je prenajimatel’ opravneny veci najomcu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladavky voéi najomcovi,
vzniknuté z titulu ngjmu a s tym stvisiacich sluzieb poskytnutych ndjomcovi.

Pripadny zvySok, prevysujuci pohladavku prenajimatela, je tento povinny vydat najomcovi
po odpo€itani ndkladov za vypratanie a skladovanie. K vySSie uvedenému postupu
prenajimatel’a ndgjomca udel’uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sthlas a plna moc.

6. Od zmluvy moZno odstupit’ okamZite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou,
alebo s ndgjomcom byvaju d’alsie osoby, ktori nie st uvedend v ngjomnej zmluve v pripade
v dodatku k ndjomnej zmluve.

V takom pripade sa doru¢i pisomn4 vypoved s okamzitym ukondenim najomného vzt'ahu
doporucenym listom a ndjomny vzt'ah sa kondi defi po doruceni okamzitej vypovede.

7. V pripade neplatenia nagjmu dlhsiu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel’ moéZe
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8. V pripade ak najomca zmari dorudenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel
pisomnost’ prijat,, prenajimatel je opravneny na néaklady ndgjomcu priestory vyprazdnit a veci
uloZit’ Stvrty deti od dorudenia na jeden mesiac. Dévodom pre okamzité zruenie ndjmu je aj

neplatenie najmu dlhsie ako tri mesiace nasledujtice po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9. V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vzt'ahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ndjomcu je dévodom vypovedanie najomne;j
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktort bola najomnd zmluva uzavretd.

10. Vypovednd lehota v takom pripade je jednomesacné a zadina sa plynat’ diom, kedy zo
strany najomcu nebol podpisany dodatok.

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany méZu uviest svoje
pripomienky.

CLS
Vyska a splatnost’ ndgjomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke ndgjomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) ndjomné za uZivanie bytovych a nebytovych priestorov podla &1.2 bod 4

v celkovej vymere 64,948 m2 je 129,- €/mesiac

b) finanénl zabezpeku na zabezpedenie nakladov na pripadné poSkodenie bytu vo vyske
800,- € /slovom, osemsto Eur/ ana splacanie ndgjomného vo vyske trojnasobku mesaéného
néjomného vo vyske 387,- €/slovom, tristoosemdesiatsedem Eur/ ndjomca uhradil na zaklade
zmluvy o ndjme.




d) Vsetky ostatné niklady za sluzby spojené s u#ivanim bytovych a nebytovych
priestorov v plnom rozsahu hradi ndjomca /mesaéné preddavky: Zumpa 7.- €, plyn 62,- €,
elektrina 40.,- €, vodné + COV 4,- €, celkom 113,- €/.

Do doby, kym elektromery a plynomery nebuda prepisané na mena uzivatelov bytov,
preddavky na spotreby sa uhradzaji obei, spolu s ngjomnym.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze pokial’ d6jde k zmene cien vyssie uvedenych sluZieb, alebo sa
zisti, #e platené preddavky nie st dostadujlice na rovnomerne pokrytie nakladov sluzieb,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vysku mesaénych preddavkov uvedenych
v zmluve. '

2. Najomca sa zavdzuje najomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vZdy do posledného diia
mesiaca vopred na nasledujuci mesiac. Najomné md najomea poukazovat’ na ucet
prenajimatela vo vyske mesaéného najomného uvedeného v ¢l 5 v bode 1.

3. a) Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za najom, v pripade aj mierou
inflacie prekracujucou v medziroénom obdobi hranicu 7%, pristupia na podnet prenajimatela
k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesthlasu najomeu s takto zvySenym ndjomnym, je prenajimatel opravneny od
zmluvy odstupit.

¢) Odstapenie od zmluvy sa stava GEinnym diiom dorucenia najomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od dorucenia odstupenia od zmluvy.

d) Né4jomca sa zavézuje uhradit’ pripadné zvySené naklady, ktoré nepresahuju 7%- n hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze najomca neuhradi véas najomné je povinny zaplatit’ pendle vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktare za kazdy deti omeSkania.

5. Prenajimatel sa zavézuje, Ze pri dodrZani véetkych zmluvnych podmienok zo strany
najomeu, vysku n&jomného nezvysi do 30.11.2011.

Cl.6
PeniaZna istina

1. Ngjomea zlozil petiaznt istinu /vid €l 5 odst. 1, pism. b/ do depozitu, ktorou dava zaruku,
7e podmienky dohodnuté v zmluve budd splnené, z ktorej budi uhradené zavazky, ktoré po

’

pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknd prenajimatelovi.
2. Prenajimatel’ moze upozornit’ ngjomcu pisomne na erpanie z finanénych prostriedkov
7 finandnej zadbezpeky, kde uvedie vysku Cerpanych finanénych prostriedkov a datum

Serpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve najomcu je povinny pocas trvania najomného vztahu
informovat ju o stave depozitnych prostriedkov.



CL 7
Prévna povinnost’ zmluvnych stran

1. N4jomca sa zavézuje uhradzat’ vSetky upravy bytovych a nebytovych priestorov stvisiace s
ich uZivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.

2. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ v8etky zavady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou &innost'ou, resp. &innost'ou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. Ndjomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvajii s ndjomcom v spoloénej
domécnosti maju pravo uzivat byt aj spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy prislu§ného zariadenia.

4. Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujlice ostatnym najomnikom neru$eny vykon ich prév.

5. Najomca sa zavidzuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykondvat’ podstatné
zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoje naklady.

6. Ngjomcea je povinny ku ditu zadniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizéciu.

7. N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’
na vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnt stratu, resp. zniCenie hnutel'ného majetku a zasoby
najomcu.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje primerane zabezpe¢it ngjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so suhlasom nédjomcu. Tento sthlas ndjomca moéZe odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykondvat’ na prikaz prislusného
orgéanu Statnej spravy, ndjomea sa zavézuje, zZe ich vykonanie bezodkladne umozni.

CL 8
Osobitné dojednania

1. Najomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi v ¢ase trvania ndjmu vSetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrZania
dokladu o zmene od prislu$ného organu.



2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahujt prislusné
ustanovenia OZ a d’aliie vieobecne zavizné pravne predpisy.

3. Najomea nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podndjmu, alebo
vypozitky inému resp. inych 0s0b.

4, Najomca nie je opravneny uskutoCnit akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie daléich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. Najomca sa zavdzuje umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ sl
uZivané priestory, i st pouzité na tcely, ktoré ur¢i tato zmluva.

6. Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za u¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchéadzajicom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situdciach, kedy nie je potrebné predchadzajice
upozornenie a je opravneny vykonat kedykol'vek kontrolu v suvislosti s riadnym uZivanim
prenajatych veci.

8. N&jomea v zmluve vyhlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov
a e v takomto stave ich od prenajimatel’a prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit adekvétne Gasti finanénej zabezpeky, ktoré boli zaplatené
pred odovzdanim bytu v sume 1187,- € /slovom tisicstostyridsat’ eur/ najomcovi v pripade
ukonéenia najomnych vztahov do 3 mesiacov od skonSenia ngjomnych vztahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdzu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a len so
stihlasom zmluvnych stran.

11. Ak pogas trvania ndgjomného vztahu legislativne zmeny umoZnia prenajimatel'ovi predat’
predmet zmluvy, ngjomea bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak podas trvania

najomného vzfahu splnil vietky zmluvne podmienky.

12. Ak najomny vztah trva celkove 30 rokov, ndjomea po ukonCeni najomného vztahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania ngj omného vztahu splnil vietky zmluvné podmienky.

13. Ak ngjomca spliia nadalej véetky zmluvné podmienky, n&jomnd zmluva sa moze uzavriet

na d’algie dva roky.

CL9
Z4vereéné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda G¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

7 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tuto vlastnoruéne podpisuji.




3. Tato zmluvu moZno zmenit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
rozhodnutiami obecného zastupitel'stva a d'al$imi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplére a
najomea jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi GCastnikmi zmluvy prisluchaju na rozhodnutie prislu§nému sadu.

V Novom Zivote, 01.12.2011




