ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podla § 685 a ust. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany: 5
Prenajimatel’; Obec Novy Zivot

1CO: 00 305 626

DIC: 2021151836

sidlo: 930 38 Novy Zivot 55

v zastapeni: JUDr. Tibor Fehér — starosta obce

Najomca: Judita Satorova, rod. Satorova

narodeny:
rodné ¢islo: 5
trvale bytom: 930 38 Novy Zivot — Tonkovce 473

I.

. Prenajimatel, ako vlastnik bytu &. 1, v bytovom dome s.&. 2 v obci Novy Zivot, ast’

obce EliaSovce, prenechava ngjomcovi, Judite Sétorovej, ditom 01.11 2017, byt ¢. 1, na
prizemi, do uZivania. Byt je 3 izbovy. N4jomn4 zmluva sa uzatvara na dobu neurdita.
Byt pozostava

- z obytnej plochy: 38,1 m2 (kuchyiia nad 12 m2 a izby)

- zvedlajSich miestnosti: 13,4 m2 (kuchyia neobytnd, predsiefi, neobytnd hala,
kupeltta, WC, balkon, loggia, komora)

Spolo¢ny ndjom bytu manZelmi vznikne za podmienok stanovenych v § 703 a 704
Obdianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ berie na vedomie, e najomca Zije v Case uzavretia tejto zmluvy s druhom
Vincentom Makécsekom, a deérou, mal. Viktériou, ¢im uzavretim tejto zmluvy vznika
spolo¢ny najom tychto 0séb.

II.

S ndgjomcom — so spoloénymi najomcami bytu méZzu v byte byvat’ aj osoby, ktoré Zija
s ndjomcom v spolo¢nej domdacnosti (§ 688 Obéianskeho zdkonnika).

Prenajimatel’ berie na vedomie, e v dase uzavretia tejto zmluvy budi s ngjomcom
bytu byvat’ 2 osoby. .

Prenajaty byt alebo jeho dast moZno prenechat do ngjmu inému len s pisormnym
suhlasom prenajimatela, za podmienok stanovenych v § 719 Ob¢ianskeho zakonnika.




I11.

Stav odovzdévaného bytu je ndjomcovi znamy, pred vznikom uZivacieho vztahu k bytu
bola vykonand jej rekonstrukeia.

Néjomca prehlasuje, Ze byt preberd do ndjmu bez zavad, po vSeobecnej rekonstrukeii,
vratane vymeny elektrickych rozvodov a vybudovania samostatného vykurovania.

IV,

Néjomca mé okrem prava uZivat byt, aj pravo uZivat' spolo&né priestory a zariadenia
domu, ako aj poZivat’ plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim byt.

V.

1. Néjomca je povinny najmii:

- riadne uZivat’ prenajaty byt, miestnost’ nesliZiacu na byvanie, ako aj spolo&né priestory
a zariadenia domu (§ 685 Ob&ianskeho zdkonnika)

- dbat’ pri vykone svojich prav, aby v dome bolo vytvorené prostredie zabezpedujice
ostatnym ndjomcom vykon ich prava (§ 690 Obgianskeho zékonnika)

- viasne vykondvat’ drobné opravy a obvyklu tdr¥bu bytu (§ 687 ods. 2, Ob&ianskeho
zékonnika) a bez meskania oznimit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma znisat
prenajimatel’ (§ 692 Obé&ianskeho zakonnika)

- odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju,
pripadne nahradit’ prenajimatel'ovi takto spdsobent $kodu (§ 693 Obcianskeho zékonnika)

- vyZiadat’ si sthlas prenajimatel’a prenechanim bytu alebo &asti bytu do podndjmu
inému (§ 719 OZ) aj s vymenou bytu (§ 715 0OZ)

- vyZiadat’ si sthlas prenajimatela ku kazdej stavebnej Uprave, alebo inej podstatne;
Uprave v byte, alebo dome (§ 694 OZ)

2. Prenajimatel je povinny najmé:

- odovzdat’ byt ndjomcovi vstave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit’
najomcovi tplny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu (§ 667 ods. 1, 0zZ)

- vCas vykondvat’ opravy v byte, ktorych potrebu oznamil najomca a nejde o drobné
a beZné opravy (§ 692 0Z)

VL

1. Ngjomca bytu je povinny platit’ ndjomné. Néjomné sa plati mesaéne dopredu,
najneskorsie do pétndsteho diia nasledujiceho mesiaca.

2. Uhrada za plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim bytu, alebo zéloha na
ne, sa plati spolu s ngjomnym (§ 696 0Z)

3. Ak nezaplati ngjomca bytu ndjomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu do piatich dni po jej zrodnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeSkania (§ 697 OZ).



VIL.

1. Spdsob vypottu ndjomného zbytu a spdsob dojednédvania a platenia ndjomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu upravuje Opatrenie MF SR z 01. 12.
2011 ¢. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia Opatrenie MF SR z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii n&jmu bytov v zneni opatrenia z25. septembra 2008 <.
02/R/2008.

2.V nédjomnom nie st zahrnuté ceny za Ustredné vykurovanie a za doddvku teplej vody,
upratovanie spolo¢nych priestorov v dome, dodavky vody z verejnych vodovodov
avodarni, odvadzanie odpadovych vodd, uZivanie domovej pradovne, osvetlenie
spolo¢nych priestorov v dome, kontrolu a &istenie kominov, odvoz komunalneho
odpadu, odvoz splagkov a distenie Zimp, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou
a rozhlasovou anténou, pripadne ceny d’al§ich plneni. Ceny tychto plneni sa rozadtujt
podl'a osobitnych predpisov a rozhodnuti cenovych organov.

3. Udastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze najomca bude platit’ n4jomné za byt v sume 70,82
€ + ndjomné za ostatné vybavenie (zdroj tepla uZivany na vykurovanie a ohrievanie
vody) v sume 5,30 €, mesalne celkom 76,12 €.

4. Néjomné, vo vyske uvedenej v predchadzajicom odseku &lanku VIL, je splatné vzdy
k 15. ditu nasledujuceho mesiaca.

5. Skuto¢nu vysku cien acelkovych preddavkov za jednotlivé plnenia prenajimatel’
zi¢tuje vzdy za kalendérny rok, po roénom vyaétovani dodavatelmi.

6. V priebehu roka mdZe prenajimatel’ zmenit' vy¥ku mesatnych preddavkov, ak je preto
ddvod vyplyvajtici zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo z rozhodnuti cenovych
organov, pripadne z d’al§ich dévodov, napr. zo zmeny rozsahu plnenia alebo jej
kvalifikacie.

7. Najomca mé pravo na primerant zlavu z nijomného a z tthrady za plnenie poskytované
s uZivanim bytu za podmienok uvedenych v § 698 a 699 OZ.

VIIIL.

Prenajimatel’ méd pravo po predchadzajicom oznidmeni prostrednictvom povereného
zastupeu periodicky zistovat’ stav udrZby a uZivania bytu.

IX.

1. Néjom bytu zanika
- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
- pisomnou vypoved’ou
- uplynutim &asu, v pripade ak bol ndjom bytu dohodnuty na urdity &as

2. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjom bytu len so suhlasom stdu z dévodov uvedenych
v§ 711 OZ.

3. V pisomnej vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy sa mé ndjom skonéit, ato
najmenej tri mesiace tak, aby sa skondila ku koncu kalendérneho mesiaca, ak lehota nie
je uvedena, skonci sa ngjom bytu poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom vypoved’ pri§la druhému tdastnikovi.




X.

Povinnost'ou ndjomcu po skonéeni ndjmu je byt vyprazdnit’ a odovzdat’ prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom normélnemu opotrebeniu. Prenajimatel’ pri preberani bytu zohladni
upravy vykonané s jeho sthlasom. Pri odovzdani bytu sa spiSe zépisnica o technickom stave

bytu.

XI.

—

Utastnici zmluvy dostant po jednom vlastnoruéne podpisanom rovnopise.

Zmeny zmluvy mozno robit’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi tic¢astnikmi.

K uzavretiu tejto zmluvy bol udeleny suhlas Obecnym zastupitel'stvom v Novom
Zivote, uznesenim & 62/2017-0Z, zo dtia 18.09.2017.

4. Této zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ ditlom jej podpisania.
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V Novom Zivote, dita 03. oktobra 2017

e
i
/ I
I A/ / | i
NSRRI £ o1
prenajimatel’: najomea:

Obec NOVY ZIVOT
osveddcuje, Ze podpis na listine
iahih fe— ¥ AN '

fule ves

bytom

pod p. &
osoby podla!

.....................

V Novam Zivate, dita ... 1./€: 20 M-

Mgr. = !\ﬂ(Z“VﬂfO‘“ﬁOVd

POVErBlic
F)Qdf)isdv E




|
|

Dohoda o postipeni prav a povinnosti stavebnika

uzatvorend podl'a § 269 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,Obchodny zdkonnik*)

(d'alej len ako ,Dohoda*)
medzi zmluvnymi stranami:
1. Postupca

Obec Novy Zivot

so sidlom Elid$ovce 55, 930 38 Novy Zivot
1C0: 00 305 626

v zastipeni: JUDr. Tibor Fehér, starosta obce

(dalej len ako ,Postupca®)

2. Postupnik

NOVOKA s.r.0. j

so sidlom Elia$ovce 55, 930 38 Novy Zivot

IC0: 51 140 730

v zastipeni: Mgr. Alzbeta Mészarosova, konatel’ka spolo¢nosti

zap. v OR SR vedenom Okresnym stidom Trnava, oddiel: Sro, vloZka &.: 40970/T

(d'alej len ako ,Postupnik®) ‘
(,Postupca“ a ,Postupnik“ d'alej spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany*)

Clanok I.
Preambula Dohody

1.1 Postupca je stavebnikom liriiovej vodnej stavby s nazvom ,Novy Zivot - kanalizacia“ (d'alej
len ako ,Stavba 1“) vsulade srozhodnutim Okresného uradu Dunajskd Streda, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie, zo diia 02.11.2015, &: OU-DS-0SZP-2015/000829-015 Sza,
pravoplatného dna 07.12.2015 (dalej len ako ,Stavebné povolenie 1°). Képia Stavebného
povolenia 1 tvor{ prilohu ¢. 1 tejto Dohody.

1.2 Postupca je stavebnikom vodnej stavby s ndzvom ,Intenzifikacia COV Novy Zivot” (d'alej
len ako ,Stavba 2“) vsulade 'srozhodnutim Okresného tdradu Dunajskd Streda, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie, zo dfia 26.01.2017, ¢.: OU-DS-OSZP-2017/001338-006 Sza,
pravoplatného diia 16.02.2017 (d‘alej len ako ,Stavebné povolenie 2“). Képia Stavebného
povolenia 2 tvorf prilohu ¢. 2 tejto Dohody.

1.3 Postupnik mda zaujem realizovat Stavby vzmysle vydanych Stavebnych povoleni 1 a2
(spolo¢ne d'alej len ako ,Stavebné povolenia“) namiesto Postupcu, ako stavebnika.



Clanok II.
Predmet Dohody

2.1 Postupca na zdklade tejto Dohody postupuje na Postupnika vietky prava a povinnosti
vyplyvajice pre Postupcu ako stavebnika zo Stavebnych povolen{ za G¢elom umoZnenia realizacie
Stavieb Postupnikom namiesto Postupcu za podmienok blizie uvedenych v tejto Dohode, ato
vratane vSetkych prav kprojektovym dokumentacidm stvisiacim s vydanymi Stavebnymi
povoleniami, zahfHiajiic pravo na ich pouZitie na vystavbu Stavieb, vyhotovovanie ich d'al$ich képi,
zmien a Gprav. Postupnik na zaklade tejto Dohody vstupuje do pravneho postavenia Postupcu ako
stavebnfka vSetkych stavebnych objektov podl'a vydanych Stavebnych povolent.

2.2 Postupca prehlasuje, Ze na Postupnika prevddza vSetky prava a povinnosti, ktoré
Postupcovi vznikli zo Stavebnych povoleni, vratane vietkych narokov vyplyvajtcich z postavenia
Postupcu, ako ucastnika Gzemného a stavebného konania, a Postupnik tymto v celom rozsahu
vstupuje do postipenych prav aprevzatych povinnosti vyplyvajicich z postavenia Giastnika
uzemného a stavebného konania.

2.3 Prava a povinnosti vyplyvajice z postavenia G¢astnika Gzemného a stavebného konania na
zaklade vydanych Stavebnych povoleni obsahujti vSetky opravnenia, pravom chranené zaujmy a
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov upravujicich dzemné a
stavebné konanie a postavenie ti¢astnikov v fiom, najm4, nie vak vylu¢ne, zo zakona & 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a vyhlagky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢ 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona.

2.4 Po postipeni prav a povinnosti na zé&klade tejto Dohody Postupnik vybuduje stavebné
objekty, ku ktorym sa vztahuji Stavebné povolenia, na svoje vlastné naklady a zodpovednost.

| Clanok III.
Uprava prav k pozemkom

3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uprava prav k pozemkom, ktoré si dotknuté realizaciou
Stavieb, je predmetom osobitnych zmh’lv (pravnych ukonov).

|
3.2 Postupca podpisom tejto Dohody udel'uje Postupnikovi svoj vyslovny siihlas s umiestnenim
a uskutotnenim Stavieb na tych pozemkoch, ktoré si vo vylutnom vlastnictve a/alebo
v podielovom spoluvlastnictve Postupcu, ana ktorych mé byt zaroven realizovand Stavba 1
a Stavba 2 (podla ich Specifikacie uvedenej vo vydanych Stavebnych povoleniach).

} Clanok 1V.
Finan¢né vyrovnanie

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Postupca postupuje prava a povinnosti na Postupcu na
zaklade tejto Dohody bezodplatne.
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Clanok V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

5.1  V pripade prav alebo povinnosti, na prevod ktorych je potrebny osobitny sthlas tretej
osoby, najmé orgdnu verejnej spravy a/alebo fyzickej, alebo pravnickej osoby, sa Postupca zavazuje
poskytnit Postupnikovi riadne a véas véetku stéinnost potrebnu pre ziskanie prisluného siihlasu.

5.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Postupca v stéinnosti s Postupnikom v lehote do 3 (troch)
pracovnych dnf odo diia nadobudnutia G&nnosti tejto Dohody pisomne ozndmi postipenie prav a
povinnosti vyplyvajicich zo Stavebnych povoleni prislusnému $pecidlnemu stavebnému tradu,
ktorému na ticely preukézania zmeny v osobe stavebnika sti¢asne predloZi origindl tejto Dohody.
Postupca je povinny vykonat akékolvek dalie Gkony potrebné na to, aby prisluny $pecialny
stavebny Urad povaZzoval vzmysle vydanych Stavebnych povoleni za stavebnika Postupnika,
namiesto Postupcu, aak to bude potrebné aj na rozhodnutie prislusného tradu o zmene
Stavebnych povoleni v tomto rozsahu.

5.3 Postupca je do 30 dnf odo diia podpisu tejto Dohody povinny Postupnikovi odovzdat
projekt:

5.3.1 Stavby 1, ktory vypracoval Ing. Peter Elek (autorizovany stavebny inZinier, &
opravnenia 3663*Z*A2), AKVAMONT s.r.o., Leti§tna 61/319, 929 01 Dunajska Streda, v aprili
2012 (dalej len ako ,Projektova dokumentacia 1),

5.3.2 Stavby 2, ktory vypracovali Ing. Lubomir Ku¢era (autorizovany stavebny inZinier, ¢
opravnenia 2876*A*2-2) a Ing. Helena Kovatova (autorizovany stavebny inZinier, ¢ opravnenia
5136*Z*A2), HYDROTEAM s.r.o., Var$avska 3, 831 03 Bratislava, v auguste 2016 (d'alej len ako
,Projektova dokumentacia 2 a spoloCne s Projektovou dokumentaciou 1 dalej len ako
~Projektové dokumentacie*).

5.4  Postupca sa zavazuje, Ze na poZiadanie Postupnika bez zbytotného odkladu poskytne
akekol'vek d'alSie podklady tykajtice sa postupovanych prav a povinnosti na zdklade tejto Dohody.

5.5 Zmluvné strany sa navzdjom zavizuji bezodkladne poskytovat st&innost potrebnu pre
plnenie predmetu tejto Dohody.

Clanok VI.
Vyhlasenia Zmluvnych stran

6.1 Postupca ubezpecuje Postupnika, Ze listom zo diia 22.09.2017 poZiadal Okresny trad
Dunajska Streda o predfZenie platnosti Stavebného povolenia 1.

6.2 Postupca vyhlasuje, Ze je plne opravneny postipit vSetky prdva apreviest vietky
povinnosti na Postupnika za dcelom ich vyuZitia na realiziciu Stavieb vzmysle vydanych
Stavebnych povoleni.

6.3 Postupca ubezpecuje Postupnika, Ze autori Projektovych dokumentécif udelili Postupcovi
stihlas s ich pouZitim v prospech tretej osoby (resp. priamo v prospech Postupnika).

6.4 Postupca vyhlasuje a potvrdzuje Postupnikovi, Ze okrem povinnosti vyslovne uvedenych
v Stavebnych povoleniach alebo vyplyvajicich zProjektovych dokumentdcii, alebo tych, ktoré
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Postupnikovi vyplyvaji zo vSeobecne zaviznych platnych pravnych predpisov, neexistuji Ziadne
iné povinnosti, ktoré by uzavretim tejto Dohody prechadzali na Postupnika.

6.5  Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom prevodu podla tejto Dohody nie st akékol'vek
peniazné, ani nepeflazné zavazky Postupcu voci tretfim osobdm, vzniknuté v sdvislosti s vykonom
prav a/alebo plnenim povinnost{ vyplyvajicich zo Stavebnych povoleni, prip. inak stvisiace so
Stavbami podla Stavebnych povoleni. Uzatvorenim tejto Dohody Postupnik neprebera dlh, ani

nepristupuje k zavazku Postupcu vo¢i zmluvnym partnerom Postupcu, ak sa Zmluvné strany
vyslovne osobitne nedohodn inak.

6.6 Postupca sa d’alej zavazuje, Ze ak by akakol'vek osoba uplatnila voti Postupnikovi akykol'vek
peniazny alebo neperniazny narok titulom neopravneného postipenia prav a/alebo povinnosti na
zaklade tejto Dohody, alebo neopravneného pouzitia vysledkov dusevnej tvorivej ¢innosti autorov,
alebo ak sa preukaZe nepravdivost akéhokolvek vyhlasenia Postupcu uvedeného v tejto Dohode,
Postupca sa zavdzuje uhradit Postupnikovi vietku S$kodu, ktora Postupnikovi ztohto dévodu
vznikne.

Clanok VI,
Zavereéné ustanovenia

7.1  Tato Dohoda bola schvilend uznesenim obecného zastupitelstva Obce Novy Zivot &.
71/2017-0Z zo diia 24.10.2017. Dohoda nadobtda platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami
a ulinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Postupcu v zmysle
ustanovenia § 47a zakona C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

7.2 Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran touto Dohodou vyslovne neupravené sa
spravuju prislunymi ustanoveniami Obchodného zikonnika a ostatnych vieobecne zavaznych
pravnych predpisov platnych na tzemi Slovenskej republiky.

7.3 Dorucovanie pisomnosti sa na udely tejto Dohody uskutodiiuje na adresy Zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto Dohody. Obe Zmluvné strany sa navzdjom zavdzuju k bezodkladnému
oznamovaniu zmeny adresy sidla, ako aj ostatnych identifikaénych tidajov v rozsahu potrebnom pre
plnenie tejto Dohody. Zasielka odosieland prostrednictvom posStovej prepravy sa na ucely tejto
Dohody povaZzuje za doru¢end aj diiom, kedy ju adresat odmietol prevziat, alebo diom uplynutia
uloznej doby na poste, pripadne difom, ktory bude oznaceny na zasielke ako den netspeSného
dorudenia z dévodu "Adresat neznamy".

7.4 Ak by niektoré ustanovenie tejto Dohody bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto Dohody.

7.5  Tato Dohodu je moZné menit a dopiiiat len na zdklade vzajomnej Dohody Zmluvnych strén
a len formou oéfslovanych dodatkov podpfsanych oboma Zmluvnymi stranami.

7.6  Dohoda sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach s platnostou originalu, pricom Postupca obdrzi
dva rovnopisy a jeden rovnopis je urc¢eny pre Postupnika.

7.7 Neoddelitelnou stiastou téjto Dohody je:
7.7.1 Priloha & 1 - rozhodnutie Okresného uradu Dunajska Streda, odboru starostlivosti

o 7ivotné prostredie, zo diia 02.11.2015, &.: OU-DS-0SZP-2015/000829-015 Sza,
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7.7.2  Priloha & 2 - rozhodnutie Okresného tradu Dunajskd Streda, odboru starostlivosti
0 Zivotné prostredie, zo dfia 26.01.2017, &.: OU-DS-0SZP-2017/001338-006 Sza.

7.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Dohodu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne
vyhrady, ¢o potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Novom Zivote, diia 25.10.2017
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Obec Novy Zivot

v zast.: JUDr. Tibor Fehér
starosta

Postupca

Dohoda o postipenti prdv a povinnosti stavebnika

V Novom Zivote, diia 25.10.2017

_ -
NOVOKA s.r.o.

v zast.: Mgr. AlZbeta Mészarosova
konatel'ka spolo¢nosti

Postupnik
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Najornna zmluva
uzatvorend podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v znenf neskorsich
predpisov (d'alej len ,Ob¢iansky zakonnik*)

a

Zmluva o postipeni prav a povinnosti stavebnika COV
uzatvorena podl'a § 269 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,,0bchodny zdkonnik")

(d'alej len ako ,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel

Obec Novy Zivot

so sidlom Elid$ovce 55, 930 38 Novy Zivot

1C0: 00 305 626

v zastupenti: JUDr. Tibor Fehér, starosta obce

Bankové spojenie: VUB, a. s.

Cislo Gétu v tvare IBAN: SK78 0200 0000 0009 2292 5122

(d'alej len ako ,Prenajimatel™)

2. Najomca

NOVOKA s.r.o.

so sidlom Eliagovce 55, 930 38 Novy Zivot

1€0: 51 140 730

v zastpeni: Mgr. Alzbeta Mészarosovd, konatel’ka spolo¢nosti

zap. v OR SR vedenom Okresnym stidom Trnava, oddiel: Sro, vloZzka ¢.: 40970/T
Bankové spojenie: VUB, a. s.

Cislo uétu v tvare IBAN: SK64 0200 0000 0038 7936 9653

(dalej len ako ,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca d'alej spolo¢ne aj ako »Zmluvné strany*)

Clanok I
Preambula Zmluvy

1.1  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom vodnej stavby s nazvom ,Novy Zivot, obecna cov
DUCI pre 2900 EO*, sup. ¢islo: 1005 (dalej len ako ,COV*), vybudovanej na (i) pozemku parcely
registra ,C*, parc. ¢.: 807/52, o vymere 209 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria a (ii)
pozemku parcely registra ,C“, parc. ¢.: 807/50, o vymere 1420 m?, druh pozemku: Ostatne plochy,
zapisanych na liste vlastnictva ¢ 661 vedenom okresnym uradom Dunajska Streda, katastralnym
odborom, pre okres: Dunajska Streda, obec: Novy 7ivot, katastralne tzemie: ElidSovce (d'alej len ako




»~Pozemky" a spoloéne s COV len ako ,Predmet najmu*). Vypis z listu vlastnictva ¢. 661 tvori prilohu
¢. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Zriadenie COV bolo povolené rozhodnutim Obvodného tradu #ivotného prostredia Dunajska
Streda zo diia 24.02.2004, ¢.: A 2003/06558-003-Rac, pravoplatného diia 22.03.2004 (d'alej len ako
»Povolenie 1%). Povolenie na trvalé uZfvanie COV a povolenie na osobitné uZivanie vod (vypi§tanie
splaskovych odpadovych vod cez mechanicko - biologickti COV vytlaénym potrubim do vodného
toku Maly Dunaj vydst. vrkm 81,4), vydal Obvodny Grad Zivotného prostredia Dunajska Streda,
odbor $tatnej vodnej spravy a ochrany prirody, rozhodnutim zo diia 16.02.2011, &. A2011/00029-
003, ktore nadobudlo pravoplatnost dia 09.03.2011 (d'alej len ako ,Povolenie 2*). Képie Povoleni
1 a2 tvoria prilohy ¢. 2 a 3 tejto Zmluvy.

1.3 Ndjomca, ako spolo¢nost sruenim obmedzenym, ktorej jedinym spolo¢nikom je
Prenajimatel, ma zaujem uZivat’ a prevadzkovat COV v zmysle vydanych Povolen{ 1 a 2 (spolo¢ne
dalej len ako ,Povolenia“) namiesto Prenajimatela.

Clanok II.
Predmet a iicel Zmluvy

2.1 Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi do uZivania Predmet najmu, a
zarovel na Najomcu bezodplatne postupuje vSetky prdva apovinnosti vyplyvajice pre
Prenajimatela z vydanych Povolen{ za podmienok blizsie uvedenych v tejto Zmluve, a to vietko za
ti¢elom umoZnenia uzivania a prevadzkovania COV Ndjomcom namiesto Prenajimatela.

2.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na zdklade tejto Zmluvy postupuje na Ndjomcu vSetky prava a
povinnosti, ktoré Prenajimatelovi vznikli zvydanych Povoleni, vratane vSetkych narokov
vyplyvajicich z postavenia Prenajimatela, ako tGcéastnika tzemného, stavebného a kolaudaéného
konania vo vztahu k COV, a Najomca tymto vcelom rozsahu vstupuje do postipenych prav
a prevzatych povinnosti vyplyvajlicich z postavenia Prenajimatela ako ufastnika uzemného,
stavebného a kolaudac¢ného konania.

2.3  Ndajomca je na zaklade tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu vyuzit' aj na realizaciu
projektu pod ozna¢enim "Novy Zivot kanalizicia a intenzifikacia COV Novy Zivot" v siilade s
vydanymi stavebnymi povoleniami, ktoré boli na Najomcu prevedené na zaklade Dohody
o postipeni prav a povinnosti stavebnika uzavretej s Prenajimatel'om diia 26.10.2017 (dalej
len ako ,Projekt), s ¢im Prenajimatel vyslovne stihlasi.

2.4 Po postipeni prav a povinnosti na zdklade tejto Zmluvy bude Najomca uZivat a prevadzkovat

COV na svoje vlastné naklady a zodpovednost'.

Clanok I,
Odplata za postiipenie prav a povinnosti stavebnika COV
Najomné a thrady za sluZzby spojené s najmom

3.1  Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Prenajimatel postupuje prava a povinnosti na
Néjomcu z vydanych Povoleni na zaklade tejto Zmluvy bezodplatne.

Ndjomnd zmluva a zmluva o postiipeni prdv a povinnosti stavebnika COV 2/6




|

|
3.2 Najomné za Predmet ndjmu je stanovené dohodou Zmluvnych strdn na 1, - € (slovom: jeden
EUR) za jeden rok trvania ndjmu na zéklade tejto Zmluvy (d'alej len ako ,Ndjomné“). K Najomnému
nebude uctovana dan z pridanej hodnoty podla aktudlne platnych pravnych predpisov.

3.3  Najomné je splatné bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy, vZdy najneskér do 31.12. prislusného kalenddrneho roka, a to na zaklade
faktury vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel vystavi a Ndjomcovi dorudf faktiiru na Najomné
vzdy najneskor do 30.11. prislu$ného kalenddrneho roka, ktorym sa na téely tejto Zmluvy rozumie
rok, za ktory sa Najomné plati.

34  VNajomnom nie st zahrnuté Ziadne platby za dod4vku energif a/alebo sluZieb spojenych
s uzfvanim Predmetu ndjmu (napr.: elektrickd energia, voda, plyn, teplo, platby za pouZivanie
telefénnych liniek, upratovanie a pod. (spolo¢ne d'alej aj ako ,Sluzby spojené s najmom*)). Zmluvné
strany sa vyslovne dohodli, Ze vSetky ndklady na Sluzby spojené s ndjmom bude znéd$at vylu¢ne
Néjomca vo svojom vlastnom mene. V pripade potreby zabezpedenia zmeny odberatel'a jednotlivych
medii a/alebo sluZieb dodavanych do Predmetu nijmu sa Prenajimatel’ vtomto smere zavizuje
bezodkladne poskytnit Najomcovi nevyhnutne potrebnd sdcéinnost.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

4.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat Predmet ndjmu Nijomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu najneskér
k 01.02.2018. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu bude spisany protokol (priloha ¢. 4 Zmluvy).
Pre vylicenie akychkol'vek nejasnosti alebo pochybnost{ zmluva plati odo dia odovzdania predmetu.

4.2 Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu vylu¢ne v silade s icelom, na ktory je urceny
(t. j. Cistenie odpadovych vod a ¢innosti s tym bezprostredne spojené, vratane samotnej realizacie
Projektu). Bez predchadzajiiceho sihlasu Prenajimatela nie je Najomca opravneny dohodnuty tcel
najmu zmenit.

4.3 N4jomca sa zavizuje Predmet najmu uzivat v stlade s dohodnutym ti¢elom ndjmu, primerane
kjeho povahe a Géelovému urc¢eniu a poéinat’ si pri vykone svojho prava tak, aby nedochddzalo k jeho
poskodeniu, zni¢eniu alebo opotrebovaniu nad obvykli mieru.

4.4  Najomca je povinny prevadzkovat COV vstlade so vSetkymi zdvdznymi podmienkami
uvedenymi vo vydanych Povoleniach, Projektovej dokumentacii, v silade s platnymi vSeobecne
z4avdznymi pravnymi predpismi atechnickymi normami apodmienkami dohodnutymi v tejto
Zmluve.

4.5 Najomca sa zavdzuje, Ze na poZiadanie Prenajimatela alebo tretich osdb opravnene
vykonavajtcich kontrolnd ¢innost spojent s uZfvanim Predmetu najmu, umozni Prenajimatelovi
alebo opravnenym tretim osobam pristup do Predmetu ndjmu za i¢elom kontroly a preukazania, Ze
ho Néjomca uZiva dohodnutym spésobom.

4,6  Najomca je opravneny prenechat uzivanie Predmetu najmu alebo postipit préva jemu
plyntice z tejto Zmluvy d'al$ej osobe vylu¢ne s predchadzajicim stihlasom Prenajimatela.
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4.7 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze vSetky naklady spojené s udrZiavanim Predmetu
najmu v stave spdsobilom na dohodnuty téel podla tejto Zmluvy (t. J. vSetky naklady na opravu
a Gdrzbu Predmetu najmu, vratane beznej udrzby), znasa vyluéne N4jomca.

4.8 Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po uzavret tejto Zmluvy Predmet najmu poistit.

4.9  Akekolvek zmeny Predmetu najmu je Ndjomca opravneny vykonavat vylu¢ne na zéklade
predchadzajiceho sihlasu Prenajimatela.

4.10  Prenajimatel’ je v si¢innosti s Ndjomcom v lehote do 5 (piatich) pracovnych dni odo diia
nadobudnutia ¢innosti tejto Zmluvy povinny pisomne oznamit jej uzavretie prislu$nému

$pecidlnemu stavebnému tiradu, ktorému na téely preukazania zmeny uZfvatela (prevadzkovatel’a)
COV sucasne predlozi original tejto Zmluvy.

4.11  Prenajimatel je ku diiu podpisu tejto Zmluvy povinny odovzdat Ndjomcovi képiu projektu
stavby COV, ktory vypracoval Ing. Franti$ek Németh (autorizovany stavebny inZinier, ¢. opravnenia
3663*Z*A2), v septembri 2003 (d'alej aj ako , Projektova dokumentacia ), ako aj akékol'vek d'aldie
podklady a dokumentaciu potrebni pre plnenie predmetu tejto Zmluvy. Prenajimatel ubezpeluje
Najomcu, Ze autori Projektovej dokumentécie sthlasili s jej pouZitim tretimi osobami.

Clanok V.
Vyhldsenia Prenajimatel’a

5.1  Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze v Case jej uzavretia:

5.1.1 je opravneny prenechat Predmet najmu na uZivanie Najomcovi a postapit’ vSetky
prava a previest v8etky povinnosti vyplyvajtice z Povoleni na Najomcu na tiéely prevadzkovania COV,
vratane realizacie Projektu,

5.1.2 Predmet najmu nie je zataZeny Ziadnymi pravami tretich osob, na Predmete najmu
neviazne akékolvek uZivacie pravo, zalozné pravo alebo iné vecné prava tretich osdb, a to ani
zakonné, ani zmluvné, a Ze nema vedomost o vzniku d'al$ich zdkonnych alebo zmluvnych prav tretich
0s0b, ktoré by zatazovali Predmet najmu alebo obmedzovali uZivanie Predmetu najmu Najomcom,

5.1.3 nebolo zahdjené ziadne sidne, rozhodcovské, exekuéné, likvidacné, konkurzné, alebo
iné konanie, ktoré by malo vztah k Predmetu ndjmu a obmedzovalo uZivanie Predmetu najmu
Najomcom,

5.1.4 nemavedomost o tom, Ze by Predmet najmu mal skryté vady, ktoré by do budticnosti
zakladali pravo Najomcu na uplatnenie prava na zl'avu z Ndjomného alebo na odstipenie od Zmluvy
a ktoré by zamlcal a ohrozil tak platnost tejto Zmluvy,

5.1.5 boli vykonané vSetky pravne tikony a z{skané vSetky sihlasy a povolenia vyzadované
platnymi pravnymi predpismi na uZivanie Predmetu najmu v silade s dohodnutym tcelom, a Ze
uzatvorenim tejto Zmluvy nedéjde k poruseniu Ziadneho aplikovatelného pravneho predpisu.

Clanok VI.
Doba trvania najmu a skoncenie najmu

6.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita.
6.2 Najom zaloZeny touto Zmluvou sa skondf:

6.2.1 dohodou Zmluvnych stran,
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6.2.2 vypovedou Prenajimatel’a a/alebo Ndjomcu, a to aj bez udania dévodu,

6.2.3 zanikom Ndjomcu bez pravneho nastupcu,

6.2.4 zanikom Predmetu nijmu.
6.3  Vypovedna doba v pripadoch uvedenych v predchadzajiicom bode 6.2.2 je trojmesa¢nd a
zalina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
druhej Zmluvnej strane doruc¢end. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze vzhl'adom k tomu, Ze
Ndjomca ma zaujem podat’ Ziadost o poskytnutie NFP na tcely realizacie Projektu, ttto
Zmluvu nie je moZné Zmluvnymi stranami vypovedat skor, ako po uplynuti 5 rokov
pocitanych odo diia ukoncenia realizacie aktivit Projektu.

6.4  V posledny den trvania najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou je N4jomca povinny
Predmet najmu odovzdat Prenajimatel'ovi v stave zodpovedajiicom jeho obvyklému opotrebeniu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1  Tato Zmluva bola schvélena uznesenim obecného zastupitel'stva Obce Novy Zivot & 71/2017-
OZ zo diia 24.10.2017. Zmluva nadobuida platnost’ dilom jej podpisu Zmluvnymi stranami a ti¢innost
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v zmysle ustanovenia §
47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v znenf neskorsich predpisov.

7.2 Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, Obchodného zadkonnika a ostatnych vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov platnych na izemfi Slovenskej republiky.

7.3  Dorucovanie pisomnosti sa na ucely tejto Zmluvy uskuto¢iiuje na adresy Zmluvnych stran
uvedené v zadhlavi tejto Zmluvy. Obe Zmluvné strany sa navzijom zavdzuju k bezodkladnému
oznamovaniu zmeny adresy sidla, ako aj ostatnych identifikaénych udajov v rozsahu potrebnom pre
plnenie tejto Zmluvy. Zasielka odosieland prostrednictvom postovej prepravy sa na ucely tejto
Zmluvy povazuje za doruenu aj driom, kedy ju adresat odmietol prevziat, alebo ditom uplynutia
tlo%nej doby na poste, pripadne diiom, ktory bude oznadeny na zasielke ako den netspesného
dorucenia z dovodu "Adresat neznamy".

7.4  Akby niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto Zmluvy.

7.5 Tito Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat len na zaklade vzajomnej dohody oboch Zmluvnych
stran formou dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

7.6 Dohoda sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach s platnostou originlu, pricom Prenajimatel’ obdrzi
dva rovnopisy a jeden rovnopis je urceny pre Najomcu.

7.7 Neoddelitelnou st¢astou tejto Zmluvy je:

7.7.1 Priloha ¢. 1 - vypis z listu vlastnictva ¢. 661;
7.7.2  Priloha ¢&. 2 - rozhodnutie Obvodného tradu Zivotného prostredia Dunajska Streda zo diia
24.02.2004, ¢.: A2003/06558-003-Rac;
7.7.3 Priloha & 3 - rozhodnutie Obvodného tradu Zivotného prostredia Dunajska Streda zo diia
16.02.2011, ¢. A2011/00029-003;
7.7.4 Priloha ¢ 4 - odovzdavaci protokol k Predmetu najmu.
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7.8 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze Zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, preditali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu iadne
vyhrady, Co potvrdzuji svojimi vlastnorué¢nymi podpismi.

V Novom Zivote, diia 25.10.2017 V Novom Zivote, diia 25.10.2017
~ V oBEC NovY Z1VOT
; / %

/ [V I - 35 e

(_ I / @. Mavy Zivot | - —
Obec Novy Zivot NOVOKA s.r.o.
v zast.: JUDr. Tibor Fehér v zast.: Mgr. Alzbeta Mészarosova
starosta obce konatel'ka spolo¢nosti
Prenajimatel Najomca
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Nédjomnéd zmluva
(zmluva o ndjme bytu uzatvorena v zmysle § 685 Ob¢ianskeho zdkonnika)

Cl1
Zmluvné strany
Prenajimatel’  Obec: Obec Novy Zivot

EliaSovce &. 55, 930 38 Novy Zivot
Zastlpena: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom
1CO: 00 305 626
DIC: 2021151836
Bankové spojenie: VUB, a.s., Dunajské Streda
Cislo uctu: 922925122/0200

/d’alej len prenajimatel’ /

Najomca: meno, priezvisko: Zuzana Banyakova
nar.:
rodné &islo:
bytom: 930 38 Novy Zivot — Tonkovce 451

/dalej len ndjomcea /

Osoby byvajiice s najomcom:
Méria Banyakova, - dcéra

ClL2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 549,
ktory je zapisany na L'V &. 1148, na parcele &islo 122/13, v kat. izemi{ Vojtechovce.

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechéva bytové priestory oznagené v &l. 2 bod 4 do négjmu néjomeovi
a prenechéva mu ich na dogasné uzivanie v silade s dohodnutym Gi¢elom najmu.

4. Byt sa nachadza v nijomnom bytovom dome na parcele ¢. 122/13, v kat. izemi Vojtechovee
s. €. 549.

na 2. nadzemnom podlaZi 1 izbovy byt &. 1, ktory pozostava:
bytovych priestorov: - predsieil bytu 4,68 m?




- kuchyfia, obyvacia izba 18,96 m?

- ktipel'tia 4,04 m?
bytové priestory spolu: 27,68 m?
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m?
/spolo¢né priestory/ - komunikécia 46,35 m?
spolo¢né priestory v podiele spolu : 9,198 m?

celkova podlahova plocha : 36,878 m?

5. Byt je vybaveny Standardnou vybavou, samostatnym zavesnym plynovym kotlom

s ohrievatom teplej vody, kuchyia vybavena plynovym spordkom a kuchynskou linkou,
ktpelia vybavena vatiou a umyvadlom.

, CL3
Ucel najmu

Néjomca sa zavizuje prenajimané priestory uZivat vyluéne na byvanie.

Cl 4
Doba platnosti a ukondenie ndjmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaju na dobu urditt, a to odo diia prevzatia bytu t.].
0d 01.11.2017 do 31.07.2018.

2. N4jomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa kondi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran
c) vypoved’ou zo strany:
-prenajimatela - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve

-ndjomeu - z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V vypovedna lehota jeden mesiac, ktord zagne plynat’ prvym diiom nasledujticeho mesiaca
po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, kon¢i poslednym diiom toho istého mesiaca.
Pocas uplynutia lehoty s strany povinné riadne dodrZiavat ustanovenia OZ a vieobecne
zavézné predpisy.

4.V pripade ukonenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomea povinny vrétit’ bytové priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
Upravam vykondvanym so stthlasom prenajimatela a je povinny posledny deii ngjmu
dobrovol'ne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, ¢isté a zbavené odpadkov, vratane kPadov a
inventarneho zariadenia. V pripade, Ze ndjomea v takto uréeny deti bytové priestory nevyprace,
je prenajimatel’ oprdvneny tieto vypratat’ na naklady najomcu, a to v prvy deti, nasledujici po
skonfeni ndgjmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci ndgjomcu skladovat’
na ucet ngjomcu po dobu jedného mesiaca.




5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomcu
predat’ a z vytazku verejnej draZby uspokojit' svoje splatné pohladavky vodi najomeovi,
vzniknuté z titulu najmu a s tym sdvisiacich sluZieb poskytnutych ndjomcovi.

Pripadny zvySok, prevySujici pohladavku prenajimatela, je tento povinny vydat’ ndgjomeovi po
odpotitani ndkladov za vypratanie a skladovanie. K vy¥§ie uvedenému postupu prenajimatel’a
ngjomea udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sthlas a plna moc.

6. Od zmluvy moZno odstupit' okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
oy 9 ¢ v ye v . v . v X
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu urdenom touto zmluvou,

alebo s ngjomcom byvajui dalsie osoby, ktor{ nie su uvedené v ndjomnej zmluve v pripade
v dodatku k nadjomnej zmluve.

V takom pripade sa doru¢i pisomna vypoved’ s okamzitym ukondenim ndjomného vztahu
doporu¢enym listom a ndjomny vzt'ah sa kon&i defi po dorudeni okamZitej vypovede.

7. V pripade neplatenia ndjmu dlh8iu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel mozZe
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8.V pripade ak ndjomca zmari dorudenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel pisomnost’
prijat’, prenajimatel’ je opravneny na naklady n4jomeu priestory vyprazdnit’ a veci uloZit’ $tvrty
detl od dorudenia na jeden mesiac. Dévodom pre okamzité zruSenie najmu je aj neplatenie
ndjmu dlhSie ako tri mesiace nasledujtice po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9.V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vztahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ngjomcu je ddvodom vypovedanie ndjomnej zmluvy
aj pred uplynutim doby, na ktord bola ngjomna zmluva uzavreta.

10. Vypovednd lehota v takom pripade je jednomesa¢nd a zadina sa plynut’ dilom, kedy zo
strany n&jomcu nebol podpisany dodatok. '

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mdzu uviest’ svoje pripomienky.

ClL 5
Vyska a splatnost’ ndjomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke ndjomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) najomné za uZivanie bytovych a nebytovych priestorov podl’a ¢1.2 bod 4

v celkovej vymere 36,878 m2 je 66,- €/mesiac

b) Vietky ostatné naklady za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov
v plnom rozsahu hradi njomca (mesa¢né preddavky: Zumpa 7,- €, plyn 34,- €, elektrina 30,- €,
vodné + COV 3,- €, celkom 74,- €).

Do doby, kym elektromery a plynomery nebudd prepisané na mend uZivatelov bytov,
preddavky na spotreby sa uhradzaja obci, spolu s ndgjomnym.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pokial’ ddjde k zmene cien vy$sie uvedenych sluzieb, alebo sa
zisti, Ze platené preddavky nie st dostaujiice na rovnomerné pokrytie nakladov sluzieb, formou
pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vysku mesa¢nych preddavkov uvedenych v zmluve.




2. Najomca sa zavizuje najomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vzdy do posledného dnia
mesiaca vopred na nasledujtici mesiac. N4j omne ma ndjomea poukazovat na G¢et prenajimatel’a
vo vySke mesa¢ného ndjomného uvedeného v &l. 5 v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za njom, v pripade aj mierou inflacie
prekracujicou v medziro¢nom obdobi hranicu 7%, pristiipia na podnet prenajimatel’a k zmene
ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesthlasu najomcu s takto zvySenym néjomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstupit’.

¢) Odstipenie od zmluvy sa stava G¢innym dfiom dorudenia najomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dnf od doruenia odstipenia od zmluvy.

d) Najomcea sa zavizuje uhradit’ pripadné zvysené ndklady, ktoré nepresahuji 7%- nt hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze ngjomca neuhradi véas ngjomné je povinny zaplatit’ penile vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy deit omeskania.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pri dodrZani vietkych zmluvnych podmienok zo strany
najomeu, vysku ngjomného nezvysi do 31.07.2017.

Cl. 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomcea sa zavizuje uhrddzat’ vSetky Gipravy bytovych a nebytovych priestorov stvisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uzZivanim.

2. Ndjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vetky zdvady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. ¢innost'ou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. Néjomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloéne;
domadcnosti majl pravo uZivat’ byt aj spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym
sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

4. Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujuce ostatnym najomnikom neru$eny vykon ich prav.

5. Najomca sa zavézuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykondvat’ podstatné zmeny
a stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

6. Ngjomcea je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklu amortizéaciu.

7. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnuteny majetok a zasoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady.




8. Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadnt stratu, resp. zni¢enie hnuteného majetku a zasoby
najomeu.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje primerane zabezpedit' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’
iba so sthlasom ndjomcu. Tento sthlas njomea moéZe odopriet’ iba z vaZnych dévodov. Ak
takéto ipravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prislugného

organu Statnej spravy, ndgjomea sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umo¥ni.

CL. 7
Osobitné dojednania

1. Ngjomcea je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi v ¢ase trvania ndgjmu vietky zmeny ohladom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrZania
dokladu o zmene od prislu§ného orgénu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuju prisluiné
ustanovenia OZ a d’alSie vSeobecne zavézné pravne predpisy.

3. N4jomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do ndjmu alebo podnajmu, alebo
vypozicky inému resp. inych osdb.

4. Najomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al§ich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. Nédjomca sa zavidzuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i su pouzité na Gcely, ktoré uréi tito zmluva.

6. N4jomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ti€elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajicom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situdciach, kedy nie je potrebné predchadzajtice
upozornenie a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v stvislosti s riadnym uzivanim
prenajatych veci.

8. Ndjomca v zmluve vyhlasil, Ze bol oboznédmeny s technickym stavom bytovych priestorov a
Ze v takomto stave ich od prenajimatel’a prevzal.

9. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdzu uskutoiiovat’ len pisomnou formou a len so
sthlasom zmluvnych stran.

10. Ak pocas trvania ndjomného vzt'ahu legislativne zmeny umoznia prenajimatel'ovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
najomného vzt'ahu splnil vSetky zmluvné podmienky.




11. Ak najomny vzt'ah trva celkove 30 rokov, ndjomca po ukondeni najomného vztahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania ngjomného vzt'ahu splnil vietky zmluvné podmienky.

12. Ak ndjomca splila nad’alej vSetky zmluvné podmienky, nidjomna zmluva sa mdZe uzavriet’

na d’al$iu dobu uréitu.

CL 8

Zaveredné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda tc¢innost’ dtiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tdto vlastnoruéne podpisuju.

3. Tuto zmluvu moZno zmenit’ a doplilat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
rozhodnutiami obecného zastupitel'stva a d’al$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi dva exemplére a
najomcea jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi t¢astnikmi zmluvy prislichaji na rozhodnutie prislu$nému sadu.

V Novom Zivote, 25.10.2017
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Nadjomnd zmluva
(zmluva o néjme bytu uzatvorend v zmysle § 685 Ob&ianskeho zakonnika)

Cl 1
Zmluvné strany
Prenajimatel:  Obec: Obec Novy Zivot
Eli&Sovce &. 55, 930 38 Novy Zivot
Zastupena: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom
ICO: 00 305 626
DIC: 2021151836

Bankové spojenie: ~ VUB, a.s., Dunajské Streda

Cislo G&tu IBAN: SK78 0200 0000 0009 2292 5122
/d’alej len prenajimatel’/

Néjomca: meno, priezvisko: Nikoleta Bébisova
nar.:
rodné &islo: L
bytom: Cenkovce — Corge 230

/d’alej len ndjomea /

Osoby byvajice s ndjomcom:
Tomas Valacsai, nar. 29.04.1992, Stvrtok na Ostrove, Fundus 124 — druh

CL 2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 549,
ktory je zapisany na LV ¢&. 1148, na parcele &islo 122/13, v kat. tizemi Vojtechovce.

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechdva bytové priestory oznalené v &l. 2 bod 4 do néjmu ndjomcovi
a prenechdva mu ich na do¢asné uZivanie v sulade s dohodnutym telom najmu.

4. Byt sa nachadza v ndjomnom bytovom dome na parcele &. 122/13, v kat. tizemi Vojtechovce
s. €. 549.

na 2. nadzemnom podlazi 2 izbovy byt &. 3, ktory pozostava:



bytovych priestorov: - predsiel dvojizbového bytu 3,76 m?

- izba 15,23 m?
- kuchymnia 13,16 m?
- kupel'iia 4,84 m?
- spaliia 12,08 m?
bytové priestory spolu: 49,07 m?
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m?
/spoloéné priestory/ - komunikécia 46,35 m?
spolo¢né priestory v podiele spolu : 9,198 m?

celkova podlahova plocha : 58,268 m?

5. Byt je vybaveny Standardnou vybavou, samostatnym zavesnym plynovym kotlom
s ohrievatom teplej vody, kuchyiia vybavena plynovym spordkom a kuchynskou linkou,
kuipel'tia vybavena vatiou a umyvadlom.

, CL3
Ucel najmu

Najomca sa zavézuje prenajimané priestory uZivat’ vyluéne na byvanie.

Cl 4
Doba platnosti a ukon€enie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimajti na dobu urgita, a to na 3 roky odo diia prevzatia
bytut.j. od 01.11.2017 do 31.10.2020.

2. Néjomny vztah dojednany touto zmluvou sa kondi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved’'ou zo strany:
-prenajimatel’a - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve

-ndjomceu - z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V vypovednd lehota jeden mesiac, ktora zadne plynit’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca
po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, konéi poslednym diiom toho istého mesiaca.
Pocas uplynutia lehoty st strany povinné riadne dodrZiavat' ustanovenia OZ a vieobecne
zavazné predpisy.

4.V pripade ukoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkolvek sposobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomca povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
Upravam vykonavanym so sthlasom prenajimatela a je povinny posledny deti najmu
dobrovolne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, ¢isté a zbavend odpadkov, vratane kIiov a
inventdrneho zariadenia. V pripade, Ze ndjomca v takto urdeny deft bytové priestory nevyprace,
je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat' na néklady ndjomeu, a to v prvy det, nasledujuci po




skonceni najmu. V tomto pripade je prenajimatel povinny vypratané veci ndjomcu skladovat’
na ucet ndjomcu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel opravneny veci ndjomcu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit' svoje splatné pohladavky vodi ndjomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym sivisiacich sluZieb poskytnutych néjomeovi.

Pripadny zvySok, prevySujuci pohl'adavku prenajimatela, je tento povinny vydat’ ndgjomcovi po
odpocitani nékladov za vypratanie a skladovanie. K vyssie uvedenému postupu prenajimatela
néjomea udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sthlas a plnd moc.

6. Od zmluvy mozno odstipit’ okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou,
alebo s ndjomcom byvaji dalie osoby, ktor{ nie su uvedené v najomnej zmluve v pripade
v dodatku k ndjomnej zmluve.

V takom pripade sa doruéi pisomna vypoved’ s okamZitym ukondenim najomného vztahu
doporu¢enym listom a ndjomny vzt'ah sa kon&f defi po dorudeni okamZitej vypovede.

7. V pripade neplatenia ndjmu dihiiu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel’ mdze
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8. V pripade ak ndjomca zmari dorudenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel pisomnost’
prijat’, prenajimatel’ je opravneny na naklady ndjomcu priestory vyprazdnit’ a veci uloZit’ §tvrty
defl od dorucenia na jeden mesiac. Dévodom pre okamZité zrusenie najmu je aj neplatenie
najmu dlhsie ako tri mesiace nasledujtice po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9.V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vztahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ndgjomcu je ddvodom vypovedanie ndjomnej zmluvy
aj pred uplynutim doby, na ktorti bola ndjomn4 zmluva uzavrets.

10. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesadna a zadina sa plynat’ ditom, kedy zo
strany ndjomcu nebol podpisany dodatok.

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mézu uviest’ svoje pripomienky.

CLS
Vyska a splatnost’ ndjomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy¥ke ngjomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) nijomné za uZivanie bytovych a nebytovych priestorov podra 1.2 bod 4

v celkovej vymere 58,268 m2 je 115,- €/mesiac

b) finan¢ni zdbezpeku na zabezpedenie nékladov na pripadné podkodenie bytu vo vyske 800,-
€ /slovom, osemsto Eur/ a na splacanie ngjomného vo vyske trojnasobku mesaéného najomného
vo vyske 3435,- €/slovom, tristostyridsat’pat’ Eur/ najomca uhradil na pri podpise tejto zmluvy.
d) Vsetky ostatné naklady za sluzby spojené s uZivanim bytovych a nebytovych priestorov
v plnom rozsahu hradi n4jomca /mesa&né preddavky: Zumpa 7,- €, plyn 51,- €, elektrina 35,- €,
vodné + COV 4,- €, celkom 97,- €/.




Do doby, kym elektromery a plynomery nebudd prepisané na mend uZivatelov bytov,
preddavky na spotreby sa uhradzaji obei, spolu s ngjomnym.

Zmluvné strany sa zavézujl, Ze pokial’ ddjde k zmene cien vysSie uvedenych sluZieb, alebo sa
zisti, Ze platené preddavky nie su dostadujtice na rovnomerné pokrytie nékladov sluZieb, formou
pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vysku mesa&nych preddavkov uvedenych v zmluve.
2. Néjomca sa zavizuje ndjomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vZdy do posledného diia
mesiaca vopred na nasledujiici mesiac. Ndjomné ma ndjomea poukazovat’ na idet prenajimatel’a
vo vySke mesa¢ného n4jomného uvedeného v &l. 5 v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za najom, v pripade aj mierou inflacie
prekragujicou v medziro&nom obdobi hranicu 7%, pristupia na podnet prenajimatela k zmene
ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nestihlasu najomcu s takto zvysenym najomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstupit’.

¢) Odstupenie od zmluvy sa stava G&innym ditom dorudenia ngjomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od dorugenia odstipenia od zmluvy.

d) Ndjomca sa zavizuje uhradit’ pripadné zvySené naklady, ktoré nepresahuju 7%- nd hranicu,
bez pisomného dodatku.

4.V pripade, Ze ndjomca neuhradi véas ndjomné je povinny zaplatit’ penéle vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy deti omeskania.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pri dodrani vietkych zmluvnych podmienok zo strany
ndjomeu, vysku ndjomného nezvysi do 31.10.2018.

Cl.6
Penazna istina

1. Ndjomea zloZil peiazni istinu /vid’ &L § odst. 1, pism. b/ do depozitu, ktorou déva zéaruku,
Ze podmienky dohodnuté v zmluve budu splnené, z ktorej budd uhradené zavizky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknii prenajimatelovi.

2. Prenajimatel moZe upozornit' ndjomcu pisomne na &erpanie z finanénych prostriedkov
z finannej zabezpeky, kde uvedie vysku &erpanych finanénych prostriedkov a d4tum &erpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve ndjomcu je povinny pocas trvania nijomného vztahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.

CL 7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. Néjomca sa zavizuje uhradzat’ vietky pravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.




2. Nédjomea je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstrénit’ vietky zavady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou &innostou, resp. ¢innostou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. N4jomcea bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaju s nadjomcom v spolo&nej
domécnosti majui pravo uZivat’ byt aj spolotné priestory domu a zariadenia domu predpisanym
spdsobom podl'a povahy prislu$ného zariadenia.

4. Ndjomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujlice ostatnym ndjomnikom nerugeny vykon ich prav.

5. Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné zmeny
a stavebné upravy bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

6. Ndjomca je povinny ku dilu zaniku n4jmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

7. Ndjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’ na
vlastné néklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. znidenie hnutelného majetku a zdsoby
najomeu,

9. Prenajimatel’ sa zavizuje primerane zabezpedit' ndgjomcovi plny a nerueny vykon prév,
spojenych s uZivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’
iba so stthlasom najomecu. Tento stihlas ndjomca modZe odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonavat na prikaz prislusného

organu Statnej spravy, ndjomcea sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Cl 8
Osobitné dojednania

1. Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi v Sase trvania najmu vSetky zmeny ohl’adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdr¥ania
dokladu o zmene od prislusného organu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuju prislugné
ustanovenia obcianskeho zdkonnika a d’al3ie vieobecne zévizné pravne predpisy.

3. Ndjomca nie je opravneny d'alej prenajat’ prenajaté priestory do n4jmu alebo podnajmu, alebo
dat’ do vypozZitky inému resp. inym osobam.

4. Nijomca nie je oprdvneny uskuto&nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnijom bytu, prijatie d’al§ich oso6b do bytu a pod.) bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.




5. Néjomca sa zavézuje umoZnit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a prekontrolovat’ si
uZivané priestory, &i st pouZité na udely, ktoré uréi tato zmluva.

6. Ndjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za G¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajicom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situdcidch, kedy nie je potrebné predchidzajice
upozornenie a je opravneny vykonat’ kedykoPvek kontrolu v stvislosti s riadnym uZivanim
prenajatych veci.

8. Njomca v zmluve vyhlésil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov a
Ze v takomto stave ich od prenajimatel’a prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit' adekvatne dasti finan¢nej zdbezpeky, ktoré boli zaplatené
pred odovzdanim bytu v sume 1145,- € /slovom tisicstoStyridsat’pét’ eur/ ndjomcovi v pripade
ukoncenia njomnych vztahov do 3 mesiacov od skondenia najomnych vzt'ahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdZu uskutodtiovat’ len pisomnou formou a len so
sthlasom zmluvnych stran.

11. Ak pocas trvania ndjomného vztahu legislativne zmeny umoznia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné préavo k predmete zmluvy, ak podas trvania
ngjomného vzt'ahu splnil vietky zmluvné podmienky.

12. Ak ngjomny vzt'ah trva celkove 30 rokov, ndjomca po ukondeni ndjomného vzt'ahu bude
mat’ predkupné pravo, ak po&as trvania ndgjomného vztahu splnil v8etky zmluvné podmienky.

13. Ak ndjomca spliia nad’alej vietky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa mdZe uzavriet

na d’al§ie dva roky.

CL9
Zavere¢né ustanovenia
1. Této zmluva nadobtida u¢innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
s jej obsahom tuto vlastnoruéne podpisuju.

3. Tato zmluvu moZno zmenit a doplitat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
rozhodnutiami obecného zastupitelstva a d’al$imi vieobecne zavéznymi pravaymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdr#i dva exemplare a
ndjomea jeden exemplar.




6. Spory vzniknuté medzi udastnikmi zmluvy prislichaji na rozhodnutie prislugnému stdu.

V Novom Zivote, 30.10.2017

e

-

prenajimatel’

)

,
(23

F o ~

najomca

Obec NOVY Z1yvor

s 3 . -

us,\/}e_‘(]uf uje, ze podpis na ji_isi}»m-)

urolyi (.I,J;d-lj—&}l.,‘%ﬁ.,‘d{t‘.%,ﬁ " A
by lda S %;’/yaih_}

r.é, L

bytom ..., 4

podp. e . S S
osoby podla,

V Novow Zivote, diyg . R

Mgr. Alzbr témsmv;ﬁ

povere; A 2

POGouy e s




Ndjomnd zmluva
(zmluva o ndjme bytu uzatvorend v zmysle § 685 Ob&ianskeho zakonnika)

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel:  Obec: Obec Novy Zivot
Elis3ovce &. 55, 930 38 Novy Zivot
Zastpena: starostom obce, JUDr. Tiborom Fehérom
ICO: 00 305 626
DIC: 2021151836

Bankové spojenie: ~ VUB, a.s., Dunajska Streda

Cislo u&tu IBAN: SK78 0200 0000 0009 2292 5122
(dalej len prenajimatel’)

Néjomca: meno, priezvisko: Csilla Keményova
nar.: )
rodné ¢islo:
bytom: Cenkovee 161

(d'alej len ndjomcea)

Osoby byvajice s ndjomcom:
Zsolt Saho, nar. 07.05.1978 — druh
Bianka Szabdova, nar. 08.08.1999 — dcéra

CL2
Predmet zmluvy

1. Obec Novy Zivot ako prenajimatel je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 549,
ktory je zapisany na L'V &. 1148, na parcele &islo 122/13, v kat. Gzem Vojtechovce.

2. Predmetom zm1luvy je prengjom bytovych a nebytovych priestorov.
3. Prenajimatel’ prenechéva bytové priestory oznagené v &l. 2 bod 4 do najmu najomeovi

a prenechava mu ich na do¢asné uZivanie v stlade s dohodnutym i¢elom najmu.

4. Byt sa nachddza vndjomnom bytovom dome na parcele &. 122/13, v kat. tzemi
Vojtechovce s. &. 549.




na 2. nadzemnom podlazi 2 izbovy byt &. 2, ktory pozostava:

bytovych priestorov: - predsieni dvojizbového bytu 7,95 m?
- obyvacia izba 20,49 m?
- kuchyiia 6,92 m?
- kapel'tia 4,55 m?
- spaliia 15,84 m?
bytové priestory spolu: 55,75 m?
nebytovych priestorov - schodisko 45,63 m?
/spoloéné priestory/ - komunik4cia 46,35 m?
spolo¢né priestory v podiele spolu : 9,198 m?

celkova podlahova plocha : 64,948 m?

5. Byt je vybaveny S$tandardnou vybavou, sarnostatnym zavesnym plynovym kotlom
s ohrievadom teplej vody, kuchydia vybavena plynovym spordkom a kuchynskou linkou,
kupelfia vybavena vatiou a umyvadlom.

, CL3
Uéel najmu

Néjomca sa zavizuje prenajimané priestory uZivat’ vyludne na byvanie.

CL 4
Doba platnosti a ukondenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimajii na dobu urgitu, a to na 3 roky odo dila prevzatia
bytu t.j. 0d 01.11.2017 do 31.10.2020.

2. N4jomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa kon&i:
a) uplynutim €asu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved'ou zo strany:
-prenajimatela - z dovodov uvedenych v tejto zmluve

-ngjomeu - z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V vypovedna lehota jeden mesiac, ktord zaéne plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca
po dorufeni pisomnej vypovede druhej strane, kondi poslednym diiom toho istého mesiaca.
Pocas uplynutia lehoty st strany povinné riadne dodr¥iavat ustanovenia OZ, a vieobecne
zavézné predpisy.

4.V pripade ukondenia najmu z akéhokolPvek dovodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomcea povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
Upravam vykondvanym so sthlasom prenajimatela a je povimny posledny deii ndjmu
dobrovol'ne odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, &isté a zbavené odpadkov, vratane kl'iGov
a inventdrneho zariadenia. V pripade, %e n4jomca v takto uréeny defi bytové priestory
nevyprace, je prenajimatel’ opradvneny tieto vypratat’ na naklady ndjomcu, a to v prvy defi,




nasledujuci po skondeni n4jmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
ndjomcu skladovat’ na Géet ndjomeu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci nijomcu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit' svoje splatné pohladavky vo&i najomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym stvisiacich sluZieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvySok, prevySujuci pohFaddvku prenajimatela, je tento povinny vydat’ najomcovi
po odpo€itani nédkladov za vypratanie a skladovanie. K vySSie uvedenému postupu
prenajimatel’a ndgjomca udeluje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sihlas a plni moc.

6. Od zmluvy moZno odstipit’ okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou,
alebo s ndjomcom byvaji dalsie osoby, ktori nie su uvedené v ndjomnej zmluve v pripade
v dodatku k ndjomnej zmluve.

V takom pripade sa dorudi pisomna vypoved’ s okamZitym ukondenim najomného vzt'ahu
doporu€enym listom a ndjomny vzt'ah sa konéi deti po dorudeni okamzitej vypovede.

7. V pripade neplatenia najmu dlhsiu dobu ako 3 mesiace po vyzve, prenajimatel moZe
vypovedat’ zmluvu vo vypovednej lehote 1 mesiac.

8. V pripade ak ndjomca zmari dorudenie tejto vypovede, alebo bezdbvodne odoprel
pisomnost’ prijat, prenajimatel’ je opravneny na niklady najomcu priestory vyprazdnit’ a veci
ulozit’ $tvrty defi od dorudenia na jeden mesiac. Dévodom pre okamZité zruenie najmu je aj
neplatenie ndjmu dlhsie ako tri mesiace nasledujtice po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

9. V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vztahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany najomcu je ddvodom vypovedanie ndjomnej
zmluvy gj pred uplynutim doby, na ktort bola ndjomna zmluva uzavreta.

10. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesatn4 a zadina sa plynit’ diiom, kedy zo
strany ndjomcu nebol podpisany dodatok.

11. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mozu uviest' svoje
pripomienky.

CL 5
Vyska a splatnost’ ndjomného a ostatnych platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného a ostatnych platieb nasledovne:

a) najomné za uZivanie bytovych a nebytovych priestorov podl'a ¢1.2 bod 4

v celkovej vymere 64,948 m2 je 131,- €/mesiac

b) finanéni zabezpeku na zabezpedenie nakladov na pripadné poSkodenie bytu vo vyske
800,- € /slovom, osemsto Eur/ ana splécanie ndjomného vo vySke trojnasobku mesaéného
ngjomného vo vyske 393,- €/slovom, tristodevit'desiattri Eur/ ndjomca vhradil pri podpisani
najomnej zmluvy.




d) Vsetky ostatné ndklady za sluiby spojené s uZivanim bytovych a nebytovych
priestorov v plnom rozsahu hradi nijomca /mesa¢né preddavky: Zumpa 7,- €, plyn 48,- €,
elekirina 40,- €, vodné + COV 4,- €, celkom 99,- €/.

Do doby, kym elektromery a plynomery nebudu prepisané na mend uZivatelov bytov,
preddavky na spotreby sa uhradzajt obci, spolu s najomnym,.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pokial’ déjde k zmene cien vySSie uvedenych sluZieb, alebo sa
zisti, Ze platené preddavky nie st dostadujiice na rovnomerné pokrytie nékladov sluZieb,
formou pisomného dodatku k tejto zmluve upravia vysku mesaénych preddavkov uvedenych
v zmluve,

2. Néjomca sa zavizuje ndgjomné uhradit’ pravidelne kazdy mesiac, vdy do posledného dita
mesiaca vopred na nasledujiici mesiac. N4jomné ma najomca poukazovat na ulet
prenajimatel’a vo vyske mesadného nadjomného uvedeného v &1. 5 v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade zmeny cien za najom, v pripade aj mierou
inflacie prekradujiicou v medzirodnom obdobi hranicu 7%, pristipia na podnet prenajimatel’a
k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesuhlasu ndjomcu s takto zvySenym najomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstipit’.

¢) Odstiipenie od zmluvy sa stdva Géinnym ditom dorudenia ndjomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od doruenia odstipenia od zmluvy.

d) Néjomca sa zavizuje uhradit’ pripadné zvygené naklady, ktoré nepresahujii 7%- ni hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze ndgjomea neuhradi véas ndjomné je povinny zaplatit’ penéle vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy deii omegkania.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pri dodrZani vietkych zmluvnych podmienok zo strany
ngjomeu, vysku ngjomného nezvysi do 31.10.2018.

ClL 6
Penazn4 istina

1. Néjomcea zloZil pefiaznu istinu /vid’ &l. 5 odst. 1, pism. b/ do depozitu, ktorou dava zéruku,
Ze podmienky dohodnuté v zmluve budu splnené, z ktorej budd uhradené zavizky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknt prenajimatel’ovi.

2. Prenajimatel’ mo6Ze upozornit’ ndjomcu pisomne na Cerpanie z finannych prostriedkov

z finandnej zabezpeky, kde uvedie vysku ¢erpanych finandnych prostriedkov a datum
¢erpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve ndjomcu je povinny poéas trvania nijomného vztahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.




CL 7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ vSetky pravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uzivanim a néklady spojené s obvyklym uZivanim.

2. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vietky zavady a poSkodenia,

ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innost'ou, resp. &innost'ou 0sdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. N4jomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaji s nijomcom v spolodénej
domécnosti maju pravo uZivat byt aj spolodné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spésobom podla povahy prislusného zariadenia.

4. Ndjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorend
prostredie, zaist'ujlce ostatnym néjomnikom neruseny vykon ich prav.

5. Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat podstatné

zmeny a stavebné upravy bez predchiddzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady.

6. Ndjomea je povinny ku diiu z4niku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklt amortizaciu.

7. N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zésoby je povinny poistit’
na vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadna stratu, resp. zniCenie hnuteného majetku a zasoby
najomcu.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje primerane zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon préav,
spojenych s uZivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykondvat’ iba so sthlasom n4jomcu. Tento sihlas ndjomeca moéze odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Ak takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prislu§ného
organu Statnej spravy, ndjomea sa zavézuje, Ze ich vykonanie bezodkladne urmoni.

CL 8
Osobitné dojednania

1. Ndjomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi v ¢ase trvania ndjmu vietky zmeny ohladom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdr¥ania
dokladu o zmene od prislugného orgénu.




2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuji prislugné
ustanovenia OZ a d’alSie vieobecne zavizné pravne predpisy.

3. Najomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podnajmu, alebo
VypoZi¢ky inému resp. inych osob.

4. Ndjomca nie je opravneny uskutodnit akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalsich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

5. Néjomea sa zavizuje umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uZivané priestory, & st pouZité na Ucely, ktoré uréi tito zmluva.

6. Ndjomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za téelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel je po predchddzajicom upozornenim opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situaciach, kedy nie je potrebné predchadzajtce
upozornenie a je opravneny vykonat kedykol'vek kontrolu v stivislosti s riadnym uZivanim
prenajatych veci.

8. Ndjomca v zmluve vyhlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov
a Ze v takomto stave ich od prenajimatela prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit' adekvétne &asti finanénej zdbezpeky, ktoré boli zaplatené
pred odovzdanim bytu v sume 1193,- € (slovom tisicstodevit'desiattri eur) najomcovi v
pripade ukonéenia najomnych vzt'ahov do 3 mesiacov od skoncenia nadjomnych vztahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdZu uskutodtiovat’ len pisomnou formou a len so
suhlasom zmluvnych stran.

11. Ak poéas trvania ndjomného vzt'ahu legislativne zmeny umoznia prenajimatel'ovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak podas trvania
ngjomného vzt'ahu splnil vetky zmluvné podmienky.

12. Ak najomny vztah trva celkove 30 rokov, ndjomea po ukondeni ndjomného vzt'ahu bude
mat’ predkupné prévo, ak podas trvania najomného vztahu splnil vetky zmluvné podmienky.

13. Ak ndjomca spliia nad’alej vSetky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa méZe uzavriet’

na d’al8ie dva roky.

CL9
Zéavereéné ustanovenia

1. Této zmluva nadobuda tG&innost’ diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasy
s jej obsahom tdto vlastnorudne podpisuju.



3. Tuto zmluvu moZno zmenit’ a doplitat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami,

rozhodnutiami obecného zastupitel'stva a @’

ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
al$imi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovens v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdr#i dva exemplare a

najomca jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi G&astnikmi zmluvy prisluchaji na rozhodnutie prislu$nému stdu.

V Novom Zivote, 30.10.2017
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