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1. UvoD

1.1  ZDOVODNENIE SPRACOVANIA ULOHY

Dovodom pre spracovanie Uzemného planu Obce — zmien a dopinkov 2010
(v dalsom texte UPN-O-ZD 2010) je nahromadenie sa viacerych zamerov investorov a ich zaujem
o komplexné dorieSenie a zmeny v UPN-O Novy Zivot, schvalenym obecnym zastupitelstvom &.
3/2005, bod Ill. Pism. B/1 zo dfia 27. 06. 2005.

Predmet UPN-O-ZD:

- ElidSovce z6na ,E4“ vytvorenie vyhladu ( rezervy ) do r. 2020 - novej obytnej zény - Uzemie
priclenené do intravilanu obce — trvalé pri¢lenenie pre IBV rodinné domy podla uréenych
regulativov.

- ElidSovce zo6na ,E5“ Uzemie vedené ako zelefi — navrh vynatia Casti Uzemia pre IBV
rodinné domy podla uréenych regulativ.

- EliaSovce verejno-prospeSna stavba ,vykryvaé Orange“ — povolenie vynimky na vysSku
predmetnej stavby V=45m /doterajSie regulativy nepovoluju vySSiu stavbu, ako je veza
kostola V=36m/.

- ElidaSovce ,MVE - mala vodna elektraren® — navrh malej vodnej elektrarne v extravilane
obce.

- Tonkovce ,T6“ 12 - Uzemnd rezerva, zruSenie Uzemnej rezervy ajej nahradenie IBV -
vystavba rodinnych domov podfa uréenia regulativ.

- Tonkovce , T7" 10 — vyroba sklady, Gzemie vedené ako zamer pre vyrobu a sklady — navrh
vynatia ¢asti Gzemia pre IBV rodinné domy podla uréenych regulativ.

- Tonkovce ,T9“ vytvorenie novej obytnej zény, Uzemie priClenené do intravilAnu obce —
zastavanej Casti.

Poziadavky na obsah, rozsah a formu spracovania UPN-O-ZD 2010 boli 3pecifikované
zadanim dlohy zo strany MU - Novy Zivot v uzkej spolupraci s odborne spdsobilou osobou,
zabezpecujlcou obstaravanie UPD podla Zakona €. 50/76 v zneni navazujucich predpisov.

1.2 ZABEZPECENIE SPRACOVANIA ULOHY

Dokumentéacia UPN-O-ZD 2010 s navrhovym obdobim do roku 2015 je spracovana na
zaklade vyberového konania architektonickou kancelariou A-DESIGN s r.o., ktora je spdsobila pre
spracovanie danej problematiky (konatefl : Ing. arch. Igor Pohanic)

Vzhladom na skutoénost, Zze zakladné principy pdvodného UPN — O (2005) su aj nadalej
zachované, je v navrhu doplnkov a zmien 2010 pouzita pévodna terminolégia.

1.3 VYCHODISKOVE PODKLADY

Zakladnym podkladom pre spracovanie tlohy je vy3sie spomenuty Uzemny plan obce Novy
Zivot (2005), nadvazujuca dokumentacia zmien a dopinkov, ako aj daldie podklady, najma
urbanisticko — architektonické Studie predmetnych lokalit a Ziadosti dotknutych investorov.

Dokumentacia je spracovana v stlade so Zakonom &. 50/76 a vyhlaskami MZP SR ¢&. 55 a
532.



2. IDENTIFIKAENE A ZAKLADNE UDAJE

2.01 Identifikacné udaje

Nazov akcie : Uzemny plan obce
Obec Novy Zivot — navrh zmien a doplnkov 2010

Objednavatel : Obecny Grad Novy Zivot
Eliasovce 55
930 38 Novy Zivot

Zastupca objednavatelfa :  Bc.Beata Nagyova
930 03 Kralovi¢ové Kracany 130
RE : 194

Zhotovitel : A-DESIGN s.r.o.
Haburska 20
821 01 Bratislava

Spracovatelia : Ing. arch. Igor Pohani¢
RE : 1426 AA
Spolupraca : Doc. Ing. arch. Jana Pohani¢ova, PhD.

2.02 Zakladné udaje )
(stav k 27. 06. 2005) pred spracovanim UPN-O-ZD 2010
Obec Novy Zivot sa sklada z katastradlnych Gzemi: ElidSovce, Maly Méager, Tonkovce

a Vojtechovce.

Katastralne Vymerav ha Pocet obyvatelov Pocet Pocet trvale Pocet

Uzemie v r.2001 cenzovych obyvanych ekonomicky
domacnosti bytov aktivnych

Novy Zivot 2248,4 2048 841 596 1022

Narast 2,1530 288 72 - 144

UPN-O-ZD 2010

3. SIRSIE VZTAHY A VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Danosti $irSich vztahov dokumentované v predchadzajicej UPD (tj. UPN-O 2005)
zostavaju v platnosti. Nemeni sa ani vymedzenie rieSeného Uzemia.

4. KONCEPCIA RIESENIA

V platnosti zostdva aj variantn4 koncepcia dalSieho rozvoja sidla z hladiska funkéno —
priestorovych vztahov. Predpoklada spolo¢ny (integrovany) rozvoj miestnych Casti obce Novy
Zivot, pre ktory boli navrhnuté plo3né rezervy. RieSené lokality st v Gzkej navaznosti na zastavanu
gast obce, alebo priamo v nej a st logickym pokragovanim rozvoja obce v navéaznosti na UPN-O
2005. Predpokladané odnatie polnohospodarskej pédy z pédneho fondu UPN-O 2005 riedia
lokality: ElidSovce ,E4“; Tonkovce ,T9. Ostatné zmeny lokalit si vedené v UPN-O 2005 v
Komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia ako vyhladové
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plochy pre individualnu bytovl vystavbu resp. sa jedna o zruSenie hranice zameru, alebo zmenu
funkcie vyuzitia. DalSou astou UPN-O-ZD 2010 je vytvorenie podmienok pre vystavbu MVE -
malej vodnej elektrarne v extravildne obce.

Sucasny vyvoj, t.j. pokles polnohospodarskej vyroby a stlpajuci zaujem o bytova vystavbu
RD potvrdzuje opodstatnenost’ rozSirovania moznosti vzniku novych lokalit pre ucely IBV aj na
Ukor pri¢lenenia GUzemia k intravilAnu obce. Bez zmien zostavaju vSeobecné zasady, navrhované
v predchéadzajicej UPN-O pre dalsi rozvoj sidla.

5. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV

Predmet navrhovanych zmien a doplnkov a ich ¢lenenie je uvedené v Casti 1.1. V zaujme
lepSej orientécie je lokalita, podliehajica zmenam a doplnkom, oznacovana v grafickej a textovej
Casti ako Cast prisluSnej lokality.

EliaSovce zona ,E4" — vytvorenie vyh  Tadu do r. 2020 novej obytnej zény

Povodna funkcia, stanovenda UPN-O 2005: pozemok bol mimo zastavané Gzemie obce
v extravildne samotnej obce ElidSovce.
Pozemok je rovinaty, nezastavany, v tesnej blizkosti rodinnych domov.

Navrhovana funkcia vytvorenie vyhladu rozSirenia Uzemia pre Gcely - byvanie
v individualnej malopodlaznej bytovej zastavbe rodinnych domov ,IBV“. Zmena funkcie -
priclenenie do intravilanu obce ako plocha uréena pre 1BV, umoznuje vyhladové vyuZitie plochy
a komplexnejSie dorieSenie daného Uzemia pre pozadované potreby obce, t.j. IBV - RD. Zmena
funkcie je pripustna vzhlfadom na zruSenie ochranného pasma nedalekej zivociSnej vyroby,
predmetna ¢innost zanikla.

Na zapadnej strane navazuje pozemok na uz jestvujicu bytovu vystavbu RD. Predmetnu
lokalitu je moZné napojit na jestvujucu infraStruktaru obce, ¢im sa umozni jej zaClenenie do
celkového konceptu samotnej obce.

Plocha pozemku /28 500 m? po parcelacii umoZzfiuje vystavbu priblizne 40 rodinnych
domov.

Sdcasny stav umoznuje napojenie na existujucu cestni komunikaciu a inzZinierske siete,
nutné je dodrzat a reSpektovat vSetky dané ochranné pasma, uréené UPN-O 2005.

UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV )
Jednd sa o polnohospodarsku pddu, pre ktor neboli v predchadzajicej UPN-O stanovené
zavazné regulativy. Tieto sa urcuju nasledovne :

- ploSna regulacia s indexom zastavanej plochy max.0,25
- priestorova regulacia: 2.NP a PO
- pozemok pre RD min. 800m?

Navrh UPN-O ZD 2007 uplatiiuje pdvodné principy rieSenia v zmysle UPN-O 2005. Mieru
zastavane] a prirodnej plochy, resp. dalSie ploSné a priestorové prvky pre jednotlivé lokality
stanovuju zavazné regulativy (Cast ,C" — samostatna priloha).

ElidSovce z6éna ,E5“ - GUzemie vedené ako zele n

Povodna funkcia, stanovena UPN-O 2005, bola uréena ako zelen.
Pozemok je rovinaty, nezastavany, v tesnej blizkosti rodinnych domov.

Navrhovana funkcia je odélenenie €asti vymedzenej lokality na byvanie v individualnej
malopodlaznej bytovej zastavbe rodinnych domov ,IBV“. Zmena funkcie — zruSenie hranice zameru
a prekvalifikovanie funkéného vyuZitia Uzemia, ¢o umoznuje vyuzitie danej plochy a komplexnejSie
dorieSenie daného Uzemia pre pozadované potreby obce, t.j. IBV - RD. Zmena funkcie bude
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znamenat vyrazne kvalitativne zlepSenie prostredia a uspokojenie dopytu a neustale rastucich
poziadaviek na vznik novych lokalit IBV.

Na vychodnej strane navazuje pozemok na uZ jestvujlicu bytovl vystavbu RD. Predmetnu
lokalitu je mozné napojit na jestvujlcu infrastruktiru obce, ¢im sa umozni jej zaclenenie do
celkového konceptu samotnej obce.

Plocha pozemku /1 631 m? po parcelacii umoZfiuje vystavbu 3 rodinnych domov.

Sucasny stav umoznuje napojenie na existujucu cestni komunikaciu a inZinierske siete.

UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV ]
Jednd sa o zelef, pre ktord neboli vpredchadzajucej UPN-O stanovené zavazné
regulativy. Tieto sa uréuju nasledovne :

- ploSna regulacia s indexom zastavanej plochy max.0,30
- priestorova regulécia : 2.NP a PO

Navrh UPN-O ZD 2007 uplatiiuje pdvodné principy rieSenia v zmysle UPN-O 2005. Mieru
zastavane] a prirodnej plochy, resp. dalSie ploSné a priestorové prvky pre jednotlivé lokality
stanovuju zavazné regulativy (Cast ,C" — samostatna priloha).

ElidSovce — Verejno-prospesSna stavba vykryva € ,Orange”

Povodna funkcia pozemku v mieste polohy vykryvaca, stanovena UPN-O 2005, bola
uréend ako plocha uréena pre vyrobu, sklady, technickd vybavenost.

Novonavrhovana funkcia ostava ako stavba technického vybavenia, meni sa regulacia
vySky stavby na 45 m, €o 0 9 m / 36 m / prevySuje veZu kostola, ako hlavnd dominantu obce.

Nakolko sa jedna o pomerne subtilnu stavbu s prioritnym vyznamom pre samotnu obec, je
mozné tato vynimku akceptovat.

EliaSovce ,MVE - mala vodna elektrare n“

Povodna funkcia, stanovena UPN-O 2005, bola uréena ako intravilan obce.

Stavba MVE sa nachadza na vychodnom okraji extravilanu obce v tesnej blizkosti ramena
Malého Dunaja. Nakolko sa jedn& o Specifickll vodnu stavbu, umiestnend prevaZzne na samotnom
vodnom toku Malého Dunaja neddjde k vyraznému zaberu polnohospodarskej pédy, stavba bude
umiestznené na 6 507 m? mimo samotného toku 2 000 m? spolu s dogasnym zaberom zabera 15
013 m-.

Pristup bude po Gcelovej komunikacii s napojenim na potrebnu infrastruktiru vyznaceny
ako doCasny zéaber.

Dalie podrobnosti budu rie$ené v nasledujicich stupfioch PD /DUR a PS/.

Tonkovce ,T6“ 12 — lzemna rezerva

P6vodna funkcia, stanovena UPN-O 2005, bola uréena ako Gzemna rezerva.
Pozemok je rovinaty, nezastavany, v tesnej blizkosti rodinnych domov.

Navrhovand funkcia je byvanie v individualnej malopodlaZnej bytovej zastavbe rodinnych
domov ,IBV“. Zmena funkcie — zruSenie Uzemnej rezervy, umozfuje vyuzitie vyhladovej plochy
a komplexnejSie dorieSenie daného Uzemia pre pozadované potreby obce, t.j. IBV - RD. Zmena
funkcie bude znamenat vyrazne kvalitativne zlepSenie prostredia a uspokojenie dopytu a neustéle
rastlcich poziadaviek na vznik novych lokalit IBV.

Na juznej a zapadnej strane navazuje pozemok na uZ jestvujucu bytovu vystavbu RD.
Predmetni lokalitu je mozné napojit na jestvujicu infrasStruktdru obce, ¢€im sa umoZni
jej zaclenenie do celkového konceptu samotnej obce.

Plocha pozemku /22 257 m? po parcelacii umoZfiuje vystavbu priblizne 28 rodinnych
domov .



Sacasny stav umoznuje napojenie na existujlcu cestnd komunikaciu a inZinierske siete.

UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV ]
Jednd sa o polnohospodarsku pdédu, pre ktort neboli v predchadzajicej UPN-O stanovené
zavazné regulativy. Tieto sa urcuju nasledovne :

- ploSna regulacia s indexom zastavanej plochy max.0,25
priestorova regulécia : 2. NP a PO

Navrh UPN-O ZD 2007 uplatiiuje pdvodné principy rieSenia v zmysle UPN-O 2005. Mieru
zastavanej a prirodnej plochy, resp. dalSie ploSné a priestorové prvky pre jednotlivé lokality
stanovuji zavazné regulativy (Cast ,C*— samostatna priloha).

Tonkovce , T7“ 10 — plochy vyroby, skladov, Uzemie v edené ako zamer

Pévodna funkcia, stanovena UPN-O 2005, bola uréena ako zamer pre plochu na vyrobu a
sklady.
Pozemok je rovinaty, nezastavany v tesnej blizkosti rodinnych domov.

Navrhovana funkcia je odélenenie €asti vymedzenej lokality na byvanie v individualnej
malopodlaznej bytovej zastavbe rodinnych domov ,IBV*. Zmena funkcie — zruSenie hranice zameru
a prekvalifikovanie funk&ného vyuZitia Uzemia, ¢o umoznuje vyuzitie danej plochy a komplexnejSie
dorieSenie daného Uzemia pre pozadované potreby obce, t.j. IBV - RD. Zmena funkcie bude
znamenat vyrazne kvalitativne zlepSenie prostredia a uspokojenie dopytu a neustale rasticich
poziadaviek na vznik novych lokalit IBV.

Na severo - vychodnej strane navéazuje pozemok na uz jestvujlicu bytovld vystavbu RD.
Predmetnd lokalitu je mozné napojit na jestvujlicu infraStruktiru obce, &im sa umoZzni
jej zaclenenie do celkového konceptu samotnej obce.

Plocha pozemku /10 670 m?/ po parcelacii umoZfiuje vystavbu priblizne 16 rodinnych
domov.

Sucasny stav umoznuje napojenie na existujucu cestni komunikaciu a inZinierske siete.

UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV )
Jednd sa o polnohospodarsku pddu, pre ktort neboli v predchadzajlicej UPN-O stanovené
zavazné regulativy. Tieto sa uruju nasledovne:

- ploSna regulacia s indexom zastavanej plochy max.0,30
- priestorova regulécia : 2. NP a PO

Navrh UPN-O ZD 2007 uplatiiuje pdvodné principy rieSenia v zmysle UPN-O 2005. Mieru
zastavane] a prirodnej plochy, resp. dalSie ploSné a priestorové prvky pre jednotlivé lokality
stanovuju zavazné regulativy (Cast ,C" — samostatna priloha).

Tonkovce , T9" — vytvorenie novej obytnej zony

Povodna funkcia, stanovena UPN-O 2005, pozemok bol mimo zastavané Gzemie obce
v extravilAne samotnej obce Tonkovce.
Pozemok je rovinaty, nezastavany, v tesnej blizkosti rodinnych domov.

Navrhovana funkcia je byvanie v individualnej malopodlaZznej bytovej zastavbe — nizSieho
Standardu ,IBV“. Zmena funkcie — pri¢lenenie do intravilAnu obce ako plocha uréena pre IBV,
umoznuje vyuzitie vyhladovej plochy a komplexnejSie dorieSenie daného Gzemia pre pozadované
potreby obce, tj. IBV - RD. Zmena funkcie bude znamenat vyrazne kvalitativhe zlepSenie
prostredia a uspokojenie dopytu a neustéle rastlcich poziadaviek na vznik novych lokalit IBV.
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Na juhozapadnej a juhovychodnej strane navazuje pozemok na uz jestvujucu vystavbu
RD. Predmetnd lokalitu je mozné napojit na jestvujicu infrastruktaru obce, ¢im sa umozni
jej zaClenenie do celkového konceptu samotnej obce.
Plocha pozemku /18 640 m? po parcelacii umoZfiuje vystavbu priblizne 25 domov .
Sacasny stav umoznuje napojenie na existujlicu cestnd komunikaciu a inZinierske siete, je
nutné dodrzat a reSpektovat vietky dané ochranné pasma uréené UPN-O 2005.

UPRESNENIE ZAVAZNYCH REGULATIVOV )
Jednd sa o polnohospodarsku pddu, pre ktor neboli v predchadzajicej UPN-O stanovené
zavazné regulativy. Tieto sa uruju nasledovne:

- ploSna regulacia s indexom zastavanej plochy max.0,30
- priestorova regulacia: 1. NP a PO

V k. 0. Novy Zivot je evidované loZisko nevyhradeného nerast , 4296 — EliaSovce —
Rybaren Sv. Petra, Strkopiesky a piesky-strky ( CENO,s.r.0., Jelka), ktoré je stcastou pozemku
podla 87 banského zdkona.

V k. 0. Novy Zivot sa taktiez nachadza niekolko neevidovanych skladok, ktoré je nutné
zlikvidovat.

Navrh UPN-O ZD 2007 uplatiiuje pdvodné principy rieSenia v zmysle UPN-O 2005. Mieru
zastavane] a prirodnej plochy, resp. dalSie ploSné a priestorové prvky pre jednotlivé lokality
stanovuju zavazné regulativy (Cast ,C" — samostatna priloha).

6. BYVANIE

6.1 BYVANIE
Predlozeny navrh UPN-O — ZD 2010 zachovéava &lenenie na miestne &asti (EliaSovce, Maly
Mager, Tonkovce a Vojtechovce). Bez zmeny je aj celkovy rozsah funkénych pléch a ich
Clenenie.

Zmena nastala v pomere ploch, uréenych pre byvanie.

Plocha pre byvanie — zastavané plochy / ostatné plochy a zahrady :

- podla predchadzajiicej UPD 138,4 ha/104,3 ha = 238,70 ha

- podla UPN -O-ZD 2010 243,72 ha
rozdiel + 5,015 ha

Pocet bytov :

- podfa predchadzajticej UPD 841 b.j.

- podla UPN-O-ZD 2010 913 b.j.
rozdiel +72 b.j.

Pocet obyvatelov

- podfa predchadzajticej UPD 2048 obyv.
- podla UPN-SU-ZD 2010 2336 obyv.
rozdiel +288 obyv.

Poznamka: spracovane prepocty bilancii ploch, bytov aobyvatefstva neprihliada na uZz
schvalené a doplnené ZaD UPN obce.
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7. INZINIERSKA INFRASTRUKTURA A DOPRAVA

Z hladiska koncepcie inZinierskej infrastruktiry, spracovanej v ramci predchadzajicej UPD,
neprindSaju Navrhy zmien a doplnkov nové momenty. Vzhladom na relativne vysoké tempo
rozvoja sidla, a z toho vyplyvajucej potreby technickej pripravy (zemia, odpori¢ame venovat
osobitnu pozornost koordinacii vecného a ¢asového postupu budovania inZinierskej infrastruktary
a komunikacii.

V platnosti zostavaju tak SirSie dopravné vztahy, ako aj rieSenie jednotlivych foriem dopravy
v obci. Odporuéame venovat zvySenu pozornost navrhovaniu sekundarnej siete komunikacii
v novych obytnych Uzemiach, ktora Uzko suvisi s detailnym rieSenim parcelacie a vymedzenim
dostatoénych ploch pre dynamick( a statick( dopravu / STN /. V UPN — O s tieto
komunikacie dokumentované smerne.

8. EKOLOGIA A HYGIENA PROSTREDIA

V navrhu zmien a doplnkov sa ekoldgia a hygiena prostredia nedotyka. Novonavrhovana
funkcia, ktorou je malopodlazna bytova vystavba s optimalnou plochou parciel, je predpokladom
pozitivnej zmeny prostredia. To plati rovnako o hygienickych, ako aj o estetickych hladiskach.

9. TABULKY

Tabulka 01: Retrospektivny vyvoj po ¢étu obyvate 'ov pod Fa miestnych ¢&asti

Rok EliaSovce Tonkovce Vojtechovce Spolu
1869 531 699 308 1538
1880 525 676 302 1503
1890 505 641 291 1437
1900 593 750 308 1651
1910 571 684 359 1614
1921 568 751 362 1681
1930 609 1166 330 2105
1950 601 948 349 1898
1961 683 1077 392 2152
1970 885 912 368 2165
1980 960 882 286 2128
1991 . . .

2001 . . . 2048
Predpokladany narast obyvate [Pstva vplyvom ZaD UPN 2010

2010 144 144 - 288

Zdroj :sc¢itanie ludu, bytov a domov, Statistické lexikony
Podla scitania ludu v roku 2001 z celkového poctu 2048 obyvatelov bolo 1018 muZov a 1030 Zien.

TabuPka 02: Preh Fad pouZitia po Pnohospodarskej pddy na nepo  Pnohospodarske G éely pre ZaD UPN 2010

Nazov Forma Plocha lokality Zéaber polnohospodarskej pody z toho
lokality vystavby vZU  mimo zU Celkom Druh pozemku vZU mimozZU dodasny
zaber
Eliaovce 3RD 1631 m? - 1631 m? orna poda 1631 m? - -
Elia3ovce 15 013 m? 15013 m? orna poda - 2890 m®> 2890 m?
Tonkovce 28RD 22257 m> - 22 257 m? ormapoda  16317m? - -
Tonkovce 16RD 10670 m* - 5670 m? ormapdda 10670 m? - -
Tonkovce 25RD - 18 640 m? 18 640 m? orna poda - 18640 m* -

28618 m? 21530 m? 2890 m?
2,8618 ha 2,1530 ha  0,2890 ha

BPEJ

036.01
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na po Fnohospodarsku pddu

Urbanisticka koncepcia predpoklada umiestnit novu vystavbu rodinnych domov a podnikatel'skych
aktivit v jednotlivych katastralnych tzemiach obce nielen na volnych plochach v zastavanom Gzemi, ale aj
mimo neho na plochach vedenych, ako polnohospodarska pdda.

V zastavanom Uzemi sa nova vystavba rodinnych domov a podnikatelskych aktivit umiestiiuje na
plochach zahrad a ornej pddy pri rodinnych domoch, ktoré su vo vlastnictve fyzickych oséb.

Celkova vymera polnohospodarskej pddy, navrhnutej v zmysle zakona 220/2004 Zz. o ochrane a vyuzivani
pofnohospodarskej pddy na iné ako polnohospodarske vyuzitie je 2,3618 ha,
z toho v katastralnom Gzemi Tonkovce je vymera 2,1987 ha, v katastralnom Uzemi EliaSovce 0,1631ha

Mimo zastavané Gzemie sa nova vystavba rodinnych domov a podnikatel'skych aktivit
umiestriuje na 4-och lokalitach, na celkovej vymere 8,3377 ha, z toho 7,1254 ha polnohospodarskej pbdy.
Polnohospodarska pbéda je zaradend do 2. a 3. skupiny bonitovanych polno — ekologickych jednotiek
(BPEJ). Treba vSak zd6raznit, Ze vSetka polnohospodarska pbda nadvézujica na intravildan obce je
zaradena do 1. az 3. skupiny BPEJ a preto ju nemozno vylucit' pri umiestfiovani novej vystavby.

Vynimku tvori len zdber 0,2890 ha pre ucely MVE.

Z celkovej vymery polnohospodéarskej pddy mimo zastavané Gzemie, uréenej na iné ako
polnohospodarske vyuzitie sa predpoklada vystavba rodinnych domov na vymere 6,8364 ha
a vystavba podnikatel'skych aktivit na vymere 0,2890 ha — spominana MVE.

Polnohospodarsku pédu obhospodaruje Polnohospodarske druZzstvo Novy Zivot a fyzické osoby v
ramci vlastnych, alebo nahradnych pozemkov r6zne velkej vymery.

Tabulka 03: Preh Pad perspektivného pouZitia lesnej pddy pre ¢ éely ZaD UPN 2010

Cislo  Nazov Forma Plocha lokality Zaber lesnej pddy
lokality lokality vystavby mimo ZU Druh pozemku trvaly docasny spolu
MVE ElidSovce MVE 15013 m? les 1470 m* 2322 m? 3792 m?

Tabulka 04: Preh Pad zmien jednotlivych lokalit pre ZaD UPN 2010

Cislo  Nazov Forma ) Plocha lokality TerajSi Zmena k
lokality lokality vystavby vZU mimo ZU Celkom stav ZaD UPN 2010
E5 Eliasovce  3RD 1631m®> - 1631 m? intravilan intravilan

zelen vystavba RD
MVE EliaSovce MVE 15 013 m? 15 013 m? extravilan extravilan

orna poda, les MVE

T6 Tonkovce 28RD 22257m? - 22 257 m? intravilan intravilan
Uzemna rezerva zraSenie rezervy
vystavba RD

T7 Tonkovce 16RD 10670 m* - 5670 m? intravilan intravilan
vyroba, sklady vystavba RD

T9 Tonkovce 25RD - 18 640 m? 18 640 m? extravilan extravilan
vystavba RD
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10. ZAVER

Z textovej a grafickej ¢asti navrhu UPN-O ZD 2010 vyplyva, Ze navrhované zmeny funkcii a
dalSie doplnky nemaju negativne dopady na dalSi rozvoj Gzemia, resp. znamenaji skvalitnenie
néstrojov pre riadenie vystavby v izemi.

Zaclenenie danych lokalit do intravilanu obce Novy Zivot priaznivo ovplyvni dalsi rast
jednotlivych miestnych ¢asti aumozni prispiet ku sceleniu Uzemia a pripojeniu sa kuz
jestvujucemu charakteru obce.

UrCenie zavaznych regulativov pre dané uzemie je logickym pokraCovanim uz vytyceného
smeru v UPN-O 2005 a v prospech dalSieho rozvoja obce a narastajlcich poziadaviek doby.

Sucastou textovej Casti je navrh zavaznych regulativov, ktory je z praktickych dévodov
samostatnou prilohou.

Vypracoval : Ing. arch. Igor Pohani¢
Bratislava, december 2011
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l. VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY
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BYTOVA VYSTAVBA

Zastavané Uzemie

Bytova vystavba v zastavanom Uzemi obce Novy Zivot ma charakter dostavby

v existujucom prostredi a musi

reSpektovat

dané podmienky. Predpokladd sa

nizkopodlazna zastavba IBV, indexy vyuzitia Uzemia sa stanovujl nasledovne:

Uzemie s vystavbou IBV
Spbsob zastavby

Nizkopodlazna zastavba rodinnymi

domami vo forme samostatne stojacich,

atriovych, resp. radovych a im podobnych objektov.

LOKALITA E5 — ELIASOVCE
Rodinné domy

smerny pocet domov

pocet podlazi

plocha pozemku
zastavanost max.
LOKALITA T6 — TONKOVCE
Rodinné domy

smerny pocet domov

pocet podlazi

plocha pozemku
zastavanost max.
LOKALITA T7 — TONKOVCE
Rodinné domy

smerny pocet domov

pocet podlazi

plocha pozemku
zastavanost max.
LOKALITA T9 — TONKOVCE
Rodinné domy - zastavba niZSiho Standardu
smerny pocet domov

pocet podlazi

plocha pozemku
zastavanost max.

vymera 1631 m

vymera 18 640 m

2

-3
- 2 n.p. + podkrovie
- od 600 m?

- 30%

vymera 22 257 m

2

-28
- 2 n.p. + podkrovie
- od 600 m?

- 25%

vymera 10 670 m

2

-16
- 2 n.p. + podkrovie
- do 600 m?

- 30%
2

-25

- 1 n.p. + podkrovie
- do 600 m?

- 30%

V pripade radovej, resp. podobne efektivnej formy zastavby je mozné znizit koeficienty pre

dané lokality nasledovne:

Podlaznost
Plocha pozemku
Zastavanost max.

- 2 n.p. + podkrovie
- 2 600 m* na 400 m?
-z 30% resp. 25 % na 45 %

Pre vykryva € ,Orange" - verejno — prospesnu stavbu
- sa urCuje maximalna vyska -46 m
Pre MVE mall vodnu elektrare 1 / extravilan obce /

- nie su ur¢ené Ziadne Specifické regulacné kritéria /dodrzat’ predpisané normy a zakony
0 ochrane zivotného prostredia, vodného hospodarstva a ochrannych pasiem/
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VSeobecné poZiadavky
Investor — stavebnik kazdej stavby, vyzadujlicej si zemné prace v rieSenom Uzemi, si od
Krajského pamiatkového Uradu v Trnave v jednotlivych stupfioch tzemného a stavebného konania
vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti slvisiacej so zemnymi
pracami ( liniové stavby, budovanie komunikécii, novostavby atd...) z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami mdze dojst k naruSeniu archeologickych nélezisk ako aj
k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

1 REGULATIVY FUNKCNYCH PLOCH

Funké&né plochy lokalit predstavuji v dokumentacii UPN O — Zmeny a dopinky 2010
Uzemia, na ktorych prichadza k navrhu zmeny funkcie, podrobnejSie rozvedenej v textovej a
tabulkovej ¢asti dokumentacie (Cast €. 5 a Cast' €.9 — tabulka 2a4).

Vypracoval : Ing. arch. Igor Pohani¢
Bratislava , December 2011



